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GVV Bonnigheim
Fortschreibung Flachennutzungsplan

KMB

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Erneute offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanes: 17.12.2021 bis 28.01.2022
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange: 17.12.2021 bis 28.01.2022

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange:

05.05.2023

Nr.

Behoérde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Verband Region Stutt-
gart

15.07.2022

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart
hat in seiner letzten Sitzung am 13.07.2022 folgende

Stellungnahme zu oben genanntem Entwurf beschlossen:

1. Wohnbauflachen

1.1. Gemeinde Bonnigheim

Dem Umfang der Wohnbaufldchendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

1.2. Gemeinde Kirchheim a. N.
Dem Umfang der Wohnbauflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

1.3. Gemeinde Erligheim

Der sich aus dem Bebauungsplan ,Aichert Nord“ erge-
benden Wohnbauflachendarstellung stehen keine Ziele
der Regionalplanung entgegen. Einer dariiber hinausge-
henden Darstellung von Wohnbauflachen ist derzeit nicht
begriindet. Es stehen Ziele der Regionalplanung entge-
gen.

1/70

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde hat am 01.04.2021 den Bebauungsplan
»#Aichert Nord“ als Satzung beschlossen.

Ein groRRes Grundstiick an der Randlage des Gebietes
konnte nicht mit umgelegt werden, weswegen sich das
Bebauungsplanverfahren und die ErschlieBung tber ein
Jahr verzdgert haben. Zudem hat sich hierdurch die Fla-
chengréRe von 3,2 ha auf 2,7 ha reduziert. Fiir 40 der 50
Bauplatze liegen bereits Bauantrage vor. Fir 42 gemein-
deeigene Bauplatze gab es tiber 100 Bewerber.

Von den Ubrigen zehn Grundsticken befinden sich noch
drei im Eigentum der Gemeinde. Bei einer Verauf3erung
werden diese ausschlie3lich mit Bauverpflichtung verkauft.
Auch alle anderen Grundstiicke wurden im Jahr 2022 mit
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2. Gewerbeflachen

2.1. Gemeinde Bonnigheim

e Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

o Lauffener Feld IV*: Die geplante Gewerbeflache liegt
in einem Regionalen Griinzug. Der Darstellung stehen
Ziele des Regionalplans entgegen. Es bestehen Be-
denken.

2.2. Gemeinde Kirchheim a. N.
Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

2.3. Gemeinde Erligheim

Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

2/70

einer dreijahrigen Bauverpflichtung verauf3ert, wodurch si-
chergestellt ist, dass hier keine weiteren Bauliicken ent-
stehen. Fir die privaten Umlegungsbeteiligten gilt eine
Bauverpflichtung von finf Jahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB. Hierdurch
hatte die Gemeinde die Mdéglichkeit, mdglichst schnell
Bauchrecht fiir den dringend bendétigten Wohnraum zu
schaffen.

Wie bereits aufgefuhrt ist zeitnah mit einer vollsténdigen
VeraulRerung und Bebauung der Grundstiicke zu rechnen,
weswegen die 2,7 ha bei der Kontingentierung nicht weiter
bertcksichtigt werden. Ansonsten wiirden der Gemeinde
in den nachsten Jahren keinerlei Entwicklungsmaoglichkei-
ten mehr zur Verfigung stehen. Um den Wohnbauflachen-
bedarf innerhalb der Laufzeit dieser FNP Fortschreibung
decken zu konnen, ist die Ausweisung des Gebietes ,Ku-
hacker Habertsau II* mit einem Flachenumfang von 3,1 ha
vorgesehen.

Kenntnisnahme.

Im weiteren Verfahren wurde mit dem Verband Region
Stuttgart abgestimmt, dass es in diesem Bereich zu einer
Regionalplandnderung kommt, in welcher der regionale
Griunzug verlegt wird. Sobald die Regionalplananderung
vollzogen wurde, soll der FNP fur den Bereich ,Lauffener
Feld IV* nachgenehmigt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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3. Sonstige Flachen

3.1. Gemeinde Bonnigheim

e “SO Edeka + Drogeriemarkt*
Die geplante Flache liegt in einem Regionalen Grin-
zug. Bis zum Abschluss eines geplanten Zielabwei-
chungsverfahrens bestehen Bedenken gegen die Lage
im Regionalen Griinzug.
Beziiglich der geplanten (grof3flachigen) Einzelhandels-
nutzung in nicht integrierter Lage wird darauf hingewie-
sen, dass ggf. ein férmliches Zielabweichungsverfah-
ren erforderlich sein wird. Dies ist durch das Regie-
rungsprasidium zu entscheiden.
Es wird darauf hingewiesen, dass fiur einen Bebau-
ungsplan die Einhaltung der einschlagigen regionalpla-
nerischen Ziele zu Einzelhandelsnutzungen erforder-
lich ist.

e ,SO Lidl
Der Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung am
13.10.2021 (vgl. Vorlage PLA 157/2021) einem Antrag
auf Zielabweichung zugestimmt. Dieser Beschluss gilt
weiterhin.

3.2. Gemeinde Kirchheim a. N.

¢ ,SO Obsthalle*
Das geplante Sondergebiet liegt in einem Regionalen
Grunzug und steht damit zunéachst im Widerspruch zu
einem geltenden Ziel der Raumordnung. Inwiefern eine
Erweiterung des Gebaudebestandes innerhalb des Re-
gionalen Griinzuges mdglich ist, ist im weiteren Verfah-
ren zu klaren.

3.3. Weitere Flachendarstellungen

e Beziglich der einzelnen Flachendarstellungen sind die
regionalplanerischen Wertungen unter Kap. 3 ,Einzelne
Flachendarstellung® zu beachten.

3/70

Kenntnisnahme.

Die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepruft und
ggf. durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan ,Ziegelei — 3. Anderung* ist bereits
seit dem 23.12.2021 rechtskraftig.
Die Flachen werden im FNP entsprechend dargestellt.

Inwieweit die Erweiterung des Gebaudebestandes maoglich
ist, wird im parallel stattfindenden Bebauungsplanverfah-
ren gepruft.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.
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Sitzungs-
vorlage

e FUr die gegeniiber dem Entwurf 2021 unveranderten
Flachen gilt weiterhin der Beschluss gemaf Vorlage
PLA 107/2021.

Beziglich des Sachvortrags und der regionalplanerischen
Wertung wird auf die beiliegende Sitzungsvorlage verwie-
sen.

Fir die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir
Ilhnen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.
Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

I. Sachvortrag:

1. Ubersicht Verfahren

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Bonnigheim wird aktuell fortgeschrieben. Der Ver-
band Region Stuttgart wurde im Jahre 2017 am Vorent-
wurf zur Fortschreibung des FNP beteiligt. Der Planungs-
ausschuss des Verbands Region Stuttgart hatte zum Vor-
entwurf in seiner Sitzung am 17.05.2017 die regionalpla-
nerische Stellungnahme beschlossen (vgl. Vorlage PLA
Nr. 196/2017).

Danach kam es zu verschiedenen Abstimmungsgespra-
chen zwischen Vertretern der Gemeinden, dem beauf-
tragten Planungsbiro, Vertretern des Regierungsprasidi-
ums Stuttgart und der Geschaftsstelle des Verbands Re-
gion Stuttgart. Der Entwurf des Flachennutzungsplans
wurde dann insbesondere hinsichtlich der Begriindung,
des Umfangs der Bauflachen sowie der Lage einzelner
Flachen Uberarbeitet. Der Planungsausschuss des Ver-
bands Region Stuttgart hatte hierzu in seiner Sitzung am
24.02.2021 die regionalplanerische Stellungnahme be-
schlossen (vgl. Vorlage PLA Nr. 107/2021). Es wurden u.
a. Bedenken geaulRert gegen:

4/70

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.
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- den Umfang des Wohnbauflachenbedarfs der Ge-
meinde Erligheim
- einzelne Flachendarstellungen aufgrund deren Lage in
einem Regionalen Griinzug:
o gewerbliche Bauflache ,Lauffener Feld IV* in Bénnig-
heim
0 ,S0O Wochenendhausgebiet Heide — Hohe Birke* (Er-
weiterung) in Bonnigheim
0 “SO Drogeriemarkt® in Bénnigheim
0 ,S0 Obsthalle” in Kirchheim a. N.
Des Weiteren wurden fur den Umfang der Gewerbefla-
chendarstellungen in Erligheim Bedenken unter der MaR3-
gabe zuriickgestellt, dass eine differenziertere Bedarfsbe-
trachtung vorgelegt wird.

Bezlglich der geplanten Einzelhandelsnutzung im “SO
Drogeriemarkt” in Bonnigheim wurde darauf hingewiesen,
dass der Standort aufgrund der Ortsrandlage im Wider-
spruch zum Integrationsgebot des Landesentwicklungs-
plans steht. Zudem sind die einzelhandelsbezogenen
Vorgaben des Regionalplans im Rahmen eines Bebau-
ungsplanverfahrens zu beachten.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde nach ver-
schiedenen Abstimmungsgesprachen wiederum uberar-
beitet.

Zudem wurde zuséatzlich zum vorliegenden FNP-Entwurf
eine weitergehende Begrindung zur Gewerbeflachenaus-
weisung in Bonnigheim nachgereicht.

Der GVV bittet um Stellungnahme zum Ergebnis dieser
Uberarbeitung.

Im Folgenden wird nur auf die gegeniiber dem Entwurf
2021 veranderten Aspekte und Flachen eingegangen.

5/70
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2. Flachenbedarf

2.1. Wohnbauflachenbedarf / Umfang der Wohnbau-
flachendarstellungen

2.1.1. Bénnigheim

Dem Umfang der Wohnbauflachendarstellung (13,4 ha)
hatte der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
24.02.2021 zugestimmt. Im vorliegenden Entwurf werden
keine zusatzlichen Wohnbauflachen mit aufgenommen.
Der Beschluss gilt daher weiterhin.
Regionalplanerische Wertung

Dem Umfang der Flachendarstellungen stehen keine
Ziele der Regionalplanung entgegen.

2.1.2. Kirchheim a. N.

In Kirchheim wurde die geplante Wohnbauflache ,Nord-
lich der Brackenheimer Strale” neu in den Entwurf des
FNP aufgenommen. Bei dieser Flache handelt es sich um
eine geringfugige Ortsabrundung (0,1 ha). Dem entspre-
chenden Bebauungsplanentwurf hat der Planungsaus-
schuss in seiner Sitzung am 18.05.2022 bereits zuge-
stimmt (PLA 200/2022). Damit erhoht sich der in der Sit-
zung des Planungsausschusses am 24.02.2021 ab-
stimmte Umfang der Wohnbauflachendarstellung im
Kirchheim a. N. nur geringfugig von 10,6 ha im Entwurf
2021 auf nun 10,7 ha.

Regionalplanerische Wertung

Dem Umfang der Flachendarstellungen stehen keine
Ziele der Regionalplanung entgegen.

2.1.3. Erligheim

Im Entwurf 2021 wurden in der Gemeinde Erligheim ins-
gesamt 6,3 ha geplante Wohnbauflachen darstellt: 3,2 ha
im Bereich ,Aichert Nord“ sowie 3,1 ha im Bereich ,Ku-
hacker”. Diese beiden Flachen sind nach wie vor Teil des
vorliegenden Entwurfs. Der Planungsausschuss hatte in
seiner Sitzung am 24.02.2021 zum Umfang der Wohn-
bauflachendarstellung in Erligheim Folgendes beschlos-
sen: ,Der sich aus dem Bebauungsplan ,Aichert Nord*

6/70

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan ,Nérdlich des Friedhofs und

der Brackenheimer Strae, 1. Anderung” wurde am
16.02.2023 als Satzung beschlossen. Da der Bebauungs-
plan allerdings noch nicht rechtskraftig ist, wird der Teilbe-
reich, welcher durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes aufgenommen wurde, weiterhin als geplante Wohn-
bauflache dargestellit.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde hat am 01.04.2021 den Bebauungsplan
»Aichert Nord“ als Satzung beschlossen.

Ein groRRes Grundstick an der Randlage des Gebietes
konnte nicht mit umgelegt werden, weswegen sich das
Bebauungsplanverfahren und die ErschlieBung tber ein
Jahr verzdgert haben. Zudem hat sich hierdurch die Fla-
chengréRe von 3,2 ha auf 2,7 ha reduziert. Fiir 40 der 50
Bauplatze liegen bereits Bauantrage vor. Fir 42 gemein-
deeigene Bauplatze gab es tiber 100 Bewerber.
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ergebenden Wohnbauflachendarstellung stehen keine
Ziele der Regionalplanung entgegen. Einer dartiber hin-
ausgehenden Darstellung von Wohnbauflachen stehen
bis zum Vorliegen einer nachvollziehbaren Begriindung
Ziele der Regionalplanung entgegen.”

Der Bereich ,Aichert Nord“ wird im vorliegenden Entwurf
als ,Wohnbauflache Bestand” statt als ,Wohnbauflache
geplant® dargestellt. Begriindet wird dies mit der mittler-
weile eingetretenen Rechtskraft sowie einer Bauverpflich-
tung fir gemeindeeigene Grundstlicke. Aus diesem
Grund wird seitens des GVV der Bereich ,Aichert Nord*“
nicht als anzurechnende Bauluicke bzw. Flachenreserve
gewertet.

Um in den kommenden Jahren eine Entwicklungsmog-
lichkeit zu haben, wird weiterhin das Gebiet ,Kuhacker -
Habertsau II“ mit einem Umfang von 3,1 ha ausgewiesen.

Regionalplanerische Wertung

7/70

VVon den Ubrigen zehn Grundstiicken befinden sich noch
drei im Eigentum der Gemeinde. Bei einer Verdulierung
werden diese ausschlief3lich mit Bauverpflichtung verkauft.
Auch alle anderen Grundstiicke wurden im Jahr 2022 mit
einer dreijahrigen Bauverpflichtung verauf3ert, wodurch si-
chergestellt ist, dass hier keine weiteren Bauliicken ent-
stehen. Fir die privaten Umlegungsbeteiligten gilt eine
Bauverpflichtung von funf Jahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13 b BauGB. Hierdurch
hatte die Gemeinde die Mdglichkeit, mdglichst schnell
Bauchrecht fur den dringend benétigten Wohnraum zu
schaffen.

Wie bereits aufgefuhrt ist zeitnah mit einer vollsténdigen
VeraulRerung und Bebauung der Grundstiicke zu rechnen,
weswegen die 2,7 ha bei der Kontingentierung nicht weiter
beriicksichtigt werden. Ansonsten wirden der Gemeinde
in den nachsten Jahren keinerlei Entwicklungsmadglichkei-
ten mehr zur Verfligung stehen. Um den Wohnbauflachen-
bedarf innerhalb der Laufzeit dieser FNP Fortschreibung
decken zu kdnnen, ist die Ausweisung des Gebietes ,Ku-
hacker Habertsau Il mit einem Flachenumfang von 3,1 ha
vorgesehen.

Siehe oben.
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Fir die Gemeinde Erligheim ist die Flachendarstellung
nach wie vor nicht begriindet:

Dargestellt werden 3,2 ha ,Wohnbauflachen Bestand® im
Bereich ,Aichert Nord“, die noch nicht bebaut sind sowie
eine geplante Wohnbauflache ,Kuhacker - Habertsau I
im Umfang von 3,1 ha.

Fur die Gemeinde Erligheim wurde bis zum Jahr 2035 ein
rechnerischer Bedarf von 3,2 ha ermittelt, von dem noch
die anrechenbaren Baullicken abzuziehen sind. Zudem
sind die Wohnbauflachen des nach 8 13 b BauGB durch-
gefuhrten Bebauungsplans ,Aichert Nord“ mitzubilanzie-
ren (vgl. Vorlage PLA 107/2021).

Geplant sind insgesamt 50 Bauplatze. Die 42 gemeinde-
eigenen Grundstiicke sollen mit einer dreijahrigen Bau-
verpflichtung verauRRert werden. Die Gemeinde rechnet
mit einer Umsetzung der Bebauung bis zum Jahr 2025.
Acht weitere Grundstiicke sind in Privatbesitz. Daher sol-
len auf dieser Flache - ahnlich einer ca. 1,2 ha grof3en
Flache in Bonnigheim - Grundstiicke mit Bauverpflichtung
nicht als Bauliicke in Abzug gebracht werden. In Bdnnig-
heim handelt es sich jedoch um bereits im Jahr 2020
weitgehend verkaufte Grundstucke im Geltungsbereich
eines rechtskréaftigen Bebauungsplans, der bereits er-
schlossen ist. Die ,nicht Berlicksichtigung® dieser Bénnig-
heimer Flachen als Bauliicken wurde seitens des Pla-
nungsausschusses in seiner Sitzung am 24.02.2021 mit-
getragen. In Erligheim ist der Bebauungsplan ,Aichert
Nord“ im Gegensatz hierzu zwar mittlerweile (seit 2021)
rechtskraftig und nach den vorliegenden Unterlagen er-
folgt derzeit die ErschlieBung. Inwieweit der Verkauf der
gemeindeeigenen Grundstiicke mit Bauverpflichtung be-
reits erfolgt ist, ist nicht bekannt. Es ist daher nicht mit ei-
ner unmittelbaren Bebauung zu rechnen. Die Sachlage ist
daher im Bereich ,Aichert Nord“ nicht mit der geschilder-
ten Vorgehensweise in Bonnigheim vergleichbar. Die

8/70

Da die Grundstiicke mittlerweile ebenfalls nahezu vollstan-
dig verauf3ert wurden, das Gebiet bereits erschlossen
wurde und mit einer zeitnahen Bebauung zu rechnen ist,
wird das Gebiet, wie auch das in Bonnigheim, nicht als
Flachenreserve in Abzug gebracht.
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Flache ist daher vollumfanglich vom ermittelten Bedarf in
Abzug zu bringen.

Selbst wenn diese Grundsticke im Bereich ,Aichert Nord“
nicht als Baullicken angerechnet werden, kann der Be-
darf von (weiteren) 3,1 ha im Bereich ,Kuhacker — Habert-
sau I nicht vollumfanglich begriindet werden: Rechne-
risch hat die Gemeinde Erligheim einen Bedarf von 3,2
ha. Hiervon sind noch die Baulliicken im tbrigen Gemein-
degebiet Erligheims abzuziehen: Insgesamt wurden in
Baulucken Potenziale im Umfang von 2,1 ha ermittelt. Es
wird davon ausgegangen, dass innerhalb der Laufzeit des
FNP ca. 50 % dieser Flachen, also ca. 1,1 ha aktiviert
werden kénnen. Zudem sind im Bereich ,Aichert Nord*“
acht Grundstiicke im Privatbesitz, die als Baullicke zu
werten sind.

Eine Uber den Bereich ,Aichert Nord“ (rechtskraftig seit
2021) hinausgehende Flachendarstellung ist daher der-
zeit nicht begriindet. Der Darstellung (,Kuhacker — Ha-
bertsau II“) bzw. dem daraus resultierenden Gesamtum-
fang der Flachenausweisung stehen regionalplanerische
Ziele entgegen.

2. 2. Gewerbeflachenbedarf / Umfang der Gewerbefla-
chendarstellung

2.2.1. Bénnigheim

Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung (8,1 ha)
hatte der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
24.02.2021 zugestimmt. Im vorliegenden Entwurf werden
keine zusatzlichen gewerblichen Bauflachen aufgenom-
men. Der Beschluss gilt daher weiterhin.
Regionalplanerische Wertung

Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellungen stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass die geplante Gewerbefla-
che ,Lauffener Feld IV* (6,6 ha) vollstandig in einem Regi-
onalen Griinzug liegt. Da diese Flache aufgrund des Ziel-
konflikts nicht genehmigungsféahig ist, wirde die

9/70

Im Laufe der letzten 1,5 Jahre konnten noch weitere Bau-
licken in Erligheim geschlossen werden, wodurch sich der
zu bericksichtigende Umfang von 1,1 ha auf 0,8 ha redu-
ziert hat. Aufgrund des vorangeschrittenen Verfahrens-
standes wird auf eine Anpassung des Baullickenkatasters
und der Wohnbauflachenbedarfsermittlung verzichtet.

Fir die Privatgrundstiicke im Gebiet ,Aichert Nord“ liegt
ebenfalls eine Bauverpflichtung von finf Jahren vor, wes-
wegen diese nicht als Baullicken zu betrachten sind.

Siehe oben.

Im weiteren Verfahren wurde mit dem Verband Region
Stuttgart abgestimmt, dass es in diesem Bereich zu einer
Regionalplandnderung kommt, in welcher der regionale
Griunzug verlegt wird. Sobald die Regionalplananderung
vollzogen wurde, soll der FNP fur den Bereich ,Lauffener
Feld IV* nachgenehmigt werden.
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Gemeinde Bonnigheim ohne diese Darstellung Uber fak-
tisch keine nennenswerten gewerblichen Entwicklungsfla-
chen verfiigen (vgl. hierzu Kap. 3.1 und 3.2).

2.2.2 Kirchheim a. N.:

In Kirchheim wurde die geplante gewerbliche Bauflache
~Erweiterung Ehewiesen II“ neu in den Entwurf des FNP
mit aufgenommen. Hierbei handelt es sich um eine Fla-
che fir die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebe-
triebs im Umfang von 0,6 ha. Dieser Betriebserweiterung
hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
18.05.2022 zugestimmt (vgl. Vorlage PLA 199/2022).
Damit erhdht sich der in der Sitzung des Planungsaus-
schuss am 24.02.2021 abstimmte Umfang der Gewerbe-
flachendarstellung im Kirchheim a.N. geringfligig von 5 ha
im Entwurf 2021 auf nun 5,6 ha. Dem Umfang der Gewer-
beflachendarstellung (5 ha) hatte der Planungsausschuss
in seiner Sitzung am 24.02.2021 zugestimmt.
Regionalplanerische Wertung:

Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellungen stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

2.2.3. Erligheim

Dem Umfang (2 ha) der Gewerbeflachendarstellung hatte
der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 24.02.2021
unter der MaRRgabe zugestimmt, dass eine differenziertere
Bedarfsbetrachtung vorgelegt wird. Die Begriindung des
Bedarfs wurde entsprechend erweitert. Im vorliegenden
Entwurf werden keine zusatzlichen gewerblichen Baufla-
chen mit aufgenommen.

Regionalplanerische Wertung:

Dem Umfang der gewerblichen Flachendarstellungen
stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

3. Flachendarstellungen

3.1 Einzelne Flachendarstellungen: Ubersicht

Der Flachennutzungsplan enthalt gegeniiber dem Entwurf
2021 funf gednderte Flachendarstellungen. Die
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Darstellung der Erweiterung ,SO Wochenendhausgebiet
Heide — Hohe Birke" in Bonnigheim entfallt.

Im Folgenden werden nur die Flachen beschrieben, die
sich gegentiber dem Entwurf gedndert haben, neu in den
Entwurf aufgenommen wurden oder gegen die weiterhin
Bedenken bestehen. Fiir die gegeniber dem Vorentwurf
unveranderten Flachen gilt weiterhin die Stellungnahme
gemaR Vorlage PLA 107/2021. Zur besseren Ubersicht
stellen die Ausschnitte der Raumnutzungskarte im An-
hang jeweils die unveranderten Flachen des Entwurfs
2021 sowie die neu aufgenommenen oder gednderten
Flachen des vorliegenden Entwurfs dar.

S—
e Der Planung stehen keine baw. ke gegen. Dis und Hinweise.
‘sind zu beachten.
_ Der Planung stehen regionaiplanerische Ziele entgegen.
lr im o ichnsri. im I
i FNP* |chrei i Wertung
| |Fup |
[WOHNBAUFLACHEN
Erligheim: Sadl. Tei: [Wohnbauiiche Be-  |NGrdl. Teil: Vorbehalts- | Hinweis: Rechiskraft des Bebauungs-
Aichert Nord geplante Wohnbaufié-  |stand gebiet Landwirtschaft |plans 2021
(3.2 ha) che;
Nerdl. Teil:
landwirtschattiche FI&-
chen;
Nordwestl. Teil: ge-
plante Friedhofserwei-
terung
irchheim a. N.: i Geplante - Der Betriebserweiterung hatte der Pla-
Mérdiich der Bracken- che in seiner Sitzung am
heimer Stralie 18.05.2022 zugestimmt (vgl. Vorlage
(0.1 ha) PLA 199/2022)
GEWERBEFLACHEN
Bénnighei L aftiich Geplante Gewsrbefla- |Regionaler Grinzug | Die geplants Gewerbefiache lisgt in
Lauffener Feld IV Flachen che einem Regionalen Grinzug. Damit
6 ha) orbehaltsgeiiet steht ein Ziel der Raumordnung ent-
h gegen. . i
Es wird darauf dass die
) ¥ igheim ohne diese
- |(aus regi rerischer Sicht nicht
lung genehmigungsfahige) Darstellung,
Ostl. Teil . |Giber keine gewerblichen Baufidchen
Vorbehaltsgebiet .Si- |\ eriocn wirde
cherung des Wasser- |yg hierzy Kap. 3 sowie Kap. 3.2.
irchheim a. N.: L naftiich Geplante Gewerbefla- Der Betr g hatte der Pla-
Erweiterung Ehewiesen |Flachen che: L in seiner Sitzung am
11(1,3 ha) 18.05.2022 zugestimmt (vgl. Vorlage
PLA 19912022
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Kenntnisnahme.

Siehe oben.

Siehe oben.

Wie bereit aufgefuhrt, soll der FNP, nach der Regional-
planéanderung, in diesem Bereich nachgenehmigt werden.

Kenntnisnahme.
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SONSTIGE FLACHEN
O _ i a SO Lidl ‘v‘orrarlggeble_lﬁnden . . . . . .
o (el oo o e | | VVIE DETEItS aUfgefihrt, ist der Bebauungsplan mittlerweile

Stz 13.10.2021 (vgl. Vor- A 1
'Vorbehaltsgebiet fur nl:gre I!-'L:"‘Wgsi‘i(gl]?\]emem Avnglmguaiul reChtSkraftlg .
L i i ing i Das Re-
gierungsprasidium Stuttgart hat die
Zielabweichung mit Bescheid vom
08.12.2021 zugelassen.

i L d Geplantes SO .Edeka |Regionaler Grunzug; |Der Entwurf des Flachennutzungs-
S0 Edeka + Di - |Flach + D L rkt * pl: 2021 sah ordlichen Ort: 1 1 1 1 1 1 H
e rosenems e or mimem e oenna | | D€ Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens wird
e seeeiznan <o | | M Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift und
Edeka + Drogeriemarkt” umbenannt.
Zundchst war hier nur die Ansiedlung i
e orogenemaniss voessren. | | JQf. durchgefuhrt.
Nun soll auch der bestehende Edeka
erweitert werden. Aufgrund der Ent-
wicklung zu groRfidzchigem Einzelhan-
del hin wird der bislang als ,Gewerbe-
fidche Bestand® dargestellte Teilbe-
reich ebenfalls als geplantes Sonder-
bauflache dargestelit

Das Plangebiet schiieft an den beste-
henden Siedlungskarper an und ragt
dadurch in einen Regionalen Grinzug
hinein. Regionale Grinziige diirfen
keiner weiteren baulichen Belastung
ausgesetzt werden.

\Von einer Ausformung des Griinzugs
an dieser Stelle kann nicht ausgegan-
gen werden, da im konkreten Fall eine
bauliche Entwicklung in den Regiona-
len Griinzug hinein verfestigt wiirde

Gewerbliche Bauflache
Bestand

Laut Begriindung des FNP-Entwurfs
wird fir die Planung ein Zielabwei-

Bis zu dessen Abschluss bestehen
Bedenken gegen die Lage im Regio-
nalen Grinzug.

Beziiglich der geplanten Einzelhan-
delsnutzung wird darauf hingewiesen,
dass es sich aufgrund des unmittelbar
benachbarten Lebensmittelmarkts um
eine in der Summe groBfiachige Ein-
zelhandelsagglomeration im Sinne
des Regionalplans handelt bzw. durch
die Markterweiterung des Edekas um
einen groffidchigen Einzelhandel. Die
fiir groffidchigen Einzelhande! getten-
den Ziele des Regionalplans sind da-
her unabhangig von der geplanten
Grale des Drogeriemarktes zu beach-|
ten. Der Standort steht aufgrund der
Ortsrandlage im Widerspruch zum In-
tegrationsgebot des Landesentwick-
lungsplans. Ob und inwieweit aus die-
sem Grund ggfs. ein formliches Ziel-
abweichungsverfahren erforderlich
sein wird, ist abschiieBend durch das
Regierungsprasidium zu entscheiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir
einen Bebauungsplan die Einhaltung
der einschiagigen regionalplaneri-

schen Ziele zu Ei wtzun-
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gen erforderiich ist. Die Vertraglichkeil
des Umfangs der Einzelhandelsnut-
zung und die Abstimmung auf die 5rti-
che Kaufkraft sind dber ein entspre-
chendes Gutachten

i im a. N.:
50 Obsthalle

L 1
Flache / Weinberge

lantes SO
.Obsthalle®

Regionaler Grinzug;

Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschat;
Vorbehaltsgebiet fiir
Naturschutz und Land-
schaftspflege

Derzeit befindet sich dort eine Lager-
halle fiir Obst sowie sine kisine Ver-
kaufsflache der Grtichen Obstbaugen-
hat.
Geplant ist, die Lagerhalle und den
\Verkaufsraum durch einen Neubau zu
ersetzen und die Verkaufsfiache zu
erweitern.
Das Plangsbiet liegt in einem Regio-
nalen Grinzug, der keiner weieren
baulichen Belastung ausgesetzt wer-
den darf.
Genehmigte bauliche Anlagen haben
in den Regionalen Griinziigen im Ein-
zelfall Bestandsschutz. Enweiterungen
sind im Rahmen der bisherigen Aus-
pragung maglich. Da das Vorhaben
iber diesen Rahmen hinausgent hat
der Planungsausschuss in seiner Sit-
zung am 15.09.2021 Bedenken gegen
sinen entsprechenden Bauantrag er-
hoben (vgl. Vorlagen PLA 148/2021).
Am 15.11.2021 fand ein Abstim-
mungsgesprach zwischen dem Land-
ratsamt Ludwigsburg, dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart sowie dem
Verband Region Stuttgart statt
Das Landratsamt hat darauf dem An-
tragssteller des Bauantrags am
29.11.2021 ein Schreiben geschickt
und darauf hingewiesen, dass das
Vorhaben in der geplante Form nicht
genehmigungsfahia und auch ein Be-
bauungsplanverfahren nicht zielfiih-
rend sei. Es wurde vorgeschlagen, ei-
nen im Umfang deutiich reduzierten
Bauantrag einzureichen. Damit kannte
das Vorhaben als Erweiterung im
Rahmen der bisherigen Auspragung”
angesehen werden. Da diese Erwei-
terung im Rahmen der bisherigen

dem PS 311 (Z) Abs. 3
entspricht, wirden in diesem Fall
keine Ziele der Regionalplanung ent-
gegenstehen

Ein entsprechender Bauantrag wurde
wislang noch nicht eingereichL

Ein baurechtiiches Genehmigungsver-
fahren wiirde keiner Darstellung die-
ses Bereichs im FNP bedrfen. Eine
Darstellung dieser Fiache im FNP
wilrde zudem eine deutiich groere
Entwicklung sowohl beziglich des
Umfangs als auch der Nutzung zulas-
sen.

Daher bestehen gegen die geplante
Darstellung des Sondergebiets aul-
arund der Lage im Regionalen Griin-
zug Bedenken.

3.2 Ergéanzung ,,Laufener Feld IV* in Bonnigheim

Die geplante gewerbliche Bauflache soll weiterhin dstlich
des bestehenden Gewerbegebiets realisiert werden. Die-
ser Bereich befindet sich in einem Regionalen Griinzug
und kann daher nicht im FNP als Gewerbeflache darge-
stellt werden. Eine Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbegebietes nach Norden (ohne Konflikt mit regio-
nalplanerischen Freiraumzielen) wird von der Gemeinde
als nicht sinnvoll erachtet und nach wie vor abgelehnt.

Zusatzlich zum vorliegenden FNP-Entwurf hat der GVV
Bodnnigheim eine weitergehende Begrindung zur

13/70

Inwieweit die Erweiterung des Gebaudebestandes mdglich
ist, wird im parallel stattfindenden Bebauungsplanverfah-
ren gepruft.

Wie bereits aufgefthrt, wird der Regionalplan in diesem
Bereich geandert. Der regionale Grinzug wird verlegt.
Nach erfolgter Regionalplananderung soll der FNP fir die-
sen Bereich nachgenehmigt werden.
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Gewerbeflachenausweisung in Bénnigheim nachgereicht.
In dieser Begriindung werden zwei Standortalternativen
untersucht: die Norderweiterung im Umfang von 8,4 ha
(ohne Zielkonflikt) sowie die ,Osterweiterung® (,Lauffener
Feld IV¥) im Umfang von 6,6 ha (Lage im Regionalen
Griinzug).

Beide Flachen haben &hnliche Eigenschaften in Bezug
auf Topografie, die naturschutzfachliche Einschatzung
und ErschlieBung (Wasser). Nach den vorliegenden Infor-
mationen wirde die Norderweiterung eine Verkehrser-
schlieBung Uber einen Kreisel erfordern, wahrend die Er-
weiterung nach Osten verkehrstechnisch schon vorgese-
hen sei. Zudem ware der Eingriff in das Landschaftsbild
bei der Norderweiterung gréRer als bei einer Osterweite-
rung bzw. wirde die Ortseingangssituation mehr beein-
trachtigen. Da im Laufe des FNP-
Fortschreibungsverfahrens keine Stellungnahmen von
Burgern zur Osterweiterung eingegangen sind, geht der
GVV davon aus, dass diese Flache in der Blrgerschaft
Akzeptanz finden wirde. Der GVV weist aul3erdem da-
rauf hin, dass bei der Fortschreibung des Regionalplans
im Jahr 2009 die geplante Erweiterung des Gewerbege-
bietes nach Osten nicht im Regionalplan bertcksichtigt
wurde.

Insgesamt spricht nach Auffassung des GVV alles flr
eine Erweiterung nach Osten. Eine Verkaufsbereitschaft
der Grundstlickseigenttiimer scheint gegeben. Da eine
konkrete Flachennachfrage im Umfang von 4 ha besteht,
soll zeitnah ein Bebauungsplan fur das Gebiet ,Lauffener
Feld IV* aufgestellt werden.

Der GVV geht davon aus, dass fir die Realisierung des
.Lauffener Feldes IV* eine Regionalplananderung bezlig-
lich des Regionalen Griinzugs erforderlich ist. Zur ,Kom-
pensation“ des Eingriffs kdnnte der Bereich nérdlich der
L2254 als Griinzug festgelegt werden. Beziiglich der
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erforderlichen Anderung des Regionalplanes will der GVV
sich eng mit dem Verband Region Stuttgart abstimmen.

Regionalplanerische Wertung

Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans hat die
Gemeinde Bonnigheim auf eine Erweiterung des ,Lauffe-
ner Feldes® ohne genaue Abgrenzung oder Beschreibung
und weitere Begrindung hingewiesen und um entspre-
chende Beriicksichtigung bei der Festlegung des Regio-
nalen Griinzugs gebeten. Der Grinzug wurde im Norden
der L2254 ausgespart und der Gemeinde damit Entwick-
lungsmaoglichkeiten eingerdumt. Eine durch den Verband
Region Stuttgart damals erbetene Préazisierung der Fl&-
che durch die Gemeinde erfolgte jedoch nicht. Die Dar-
stellung des Regionalen Griinzugs an dieser Stelle wurde
unverandert beschlossen.

In den bisherigen Stellungnahmen sowie in Abstim-
mungsgesprachen mit dem GVV und der Gemeinde Bon-
nigheim wurde seitens des Verbands Region Stuttgart
wiederholt darauf hingewiesen, dass der Darstellung des
.Lauffener Feldes IV“ ein Ziel der Regionalplanung entge-
gensteht. Es wurde zudem darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde Bonnigheim ohne diese (aus regionalplaneri-
scher Sicht nicht genehmigungsféahige) Darstellung Uber
keine gewerblichen Bauflachen verfugen wird. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist aufgrund des Umfangs der ge-
planten Darstellung sowie einer vorhandenen Flachenal-
ternative nicht aussichtsreich.

Regionale Grinzuge als Ziel der Regionalplanung sind
gemal Plansatz 3.1.1 (Z) Vorranggebiete fiir den Frei-
raumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung
des Freiraumes und der Sicherung des grof3rdumigen
Freiraumzusammenhangs. Sie dienen der Sicherung der
Freiraumfunktionen, der naturbezogenen Erholung sowie
insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Boden-
nutzung und Produktion. Regionale Griinziige durfen
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keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Bebau-
ung, ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen
sind ausgeschlossen.

Der Regionale Griinzug steht damit der Ausweisung einer
Gewerbebauflache an diesem Standort entgegen; der
Planentwurf kann in dieser Form keine Rechtskraft erlan-
gen. Die Gemeinde verzichtet damit bewusst auf die Aus-
weisung einer geeigneten Flache zur Gewahrleitung der
gewerblichen Entwicklung.

Die in der Begriindung angefiihrte Anderung des Regio-
nalplanes liegt in der Kompetenz der Regionalversamm-
lung und ist an formale Vorschriften gebunden. Uber die
Durchfuhrung eines solchen Verfahrens ist unabhéngig
von dem vorliegenden Entwurf zur Fortschreibung des
FNP zu entscheiden. Dem Ergebnis dieser Entscheidung
und insbesondere auch dem Ausgang eines solchen Ver-
fahrens kann hier nicht vorgegriffen werden.

Der Planung steht ein Ziel des Regionalplans entgegen.
Il. Beschlussvorschlag:

1. Wohnbauflachen

1.1. Gemeinde Bonnigheim

Dem Umfang der Wohnbaufldchendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

1.2. Gemeinde Kirchheim a. N.
Dem Umfang der Wohnbauflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

1.3. Gemeinde Erligheim

Der sich aus dem Bebauungsplan ,Aichert Nord® erge-
benden Wohnbauflachendarstellung stehen keine Ziele
der Regionalplanung entgegen. Einer dariiber hinausge-
henden Darstellung von Wohnbauflachen ist derzeit nicht
begriindet. Es stehen Ziele der Regionalplanung entge-
gen.

16/70

Siehe oben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde hat am 01.04.2021 den Bebauungsplan
JAichert Nord“ als Satzung beschlossen.

Ein gro3es Grundstick an der Randlage des Gebietes
konnte nicht mit umgelegt werden, weswegen sich das
Bebauungsplanverfahren und die ErschlieBung tber ein
Jahr verzdgert haben. Zudem hat sich hierdurch die
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2. Gewerbeflachen

2.1. Gemeinde Bonnigheim

e Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

¢ Lauffener Feld IV*: Die geplante Gewerbeflache liegt
in einem Regionalen Griinzug. Der Darstellung stehen
Ziele des Regionalplans entgegen. Es bestehen Be-
denken.

2.2. Gemeinde Kirchheim a. N.

Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

17/70

Flachengrof3e von 3,2 ha auf 2,7 ha reduziert. Fir 40 der
50 Bauplatze liegen bereits Bauantrage vor. Fir 42 ge-
meindeeigene Bauplétze gab es tber 100 Bewerber.

Von den Ubrigen zehn Grundstticken befinden sich noch
drei im Eigentum der Gemeinde. Bei einer VeraulRerung
werden diese ausschlie3lich mit Bauverpflichtung verkauft.
Auch alle anderen Grundstiicke wurden im Jahr 2022 mit
einer dreijahrigen Bauverpflichtung verauf3ert, wodurch si-
chergestellt ist, dass hier keine weiteren Baullicken ent-
stehen. Fur die privaten Umlegungsbeteiligten gilt eine
Bauverpflichtung von funf Jahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13 b BauGB. Hierdurch
hatte die Gemeinde die Mdglichkeit, mdglichst schnell
Bauchrecht fur den dringend benétigten Wohnraum zu
schaffen.

Wie bereits aufgeflhrt ist zeithah mit einer vollstéandigen
VeraufRerung und Bebauung der Grundstiicke zu rechnen,
weswegen die 2,7 ha bei der Kontingentierung nicht weiter
bericksichtigt werden. Ansonsten wirden der Gemeinde
in den nachsten Jahren keinerlei Entwicklungsmaoglichkei-
ten mehr zur Verfiigung stehen. Um den Wohnbauflachen-
bedarf innerhalb der Laufzeit dieser FNP Fortschreibung
decken zu kdnnen, ist die Ausweisung des Gebietes ,Ku-
hacker Habertsau 11 mit einem Flachenumfang von 3,1 ha
vorgesehen.

Kenntnisnahme.

Siehe oben.

Kenntnisnahme.
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2.3. Gemeinde Erligheim
Dem Umfang der Gewerbeflachendarstellung stehen
keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

3. Sonstige Flachen:
3.1. Gemeinde Bonnigheim

¢ “SO Edeka + Drogeriemarkt” Die geplante Flache
liegt in einem Regionalen Grunzug. Bis zum Ab-
schluss eines geplanten Zielabweichungsverfahrens
bestehen Bedenken gegen die Lage im Regionalen
Grunzug. Bezuglich der geplanten (grof3flachigen)
Einzelhandelsnutzung in nicht integrierter Lage wird
darauf hingewiesen, dass ggf. ein formliches Zielab-
weichungsverfahren erforderlich sein wird. Dies ist
durch das Regierungsprasidium zu entscheiden. Es
wird darauf hingewiesen, dass fir einen Bebauungs-
plan die Einhaltung der einschlagigen regional-plane-
rischen Ziele zu Einzelhandelsnutzungen erforderlich
ist.
»90 Lidl“ Der Planungsausschuss hatte in seiner Sit-
zung am 13.10.2021 (vgl. Vorlage PLA 157/2021) ei-
nem Antrag auf Zielabweichung zugestimmt. Dieser
Beschluss gilt weiterhin.

3.2. Gemeinde Kirchheim a. N.

»S0 Obsthalle”

Das geplante Sondergebiet liegt in einem Regionalen
Grunzug und steht damit zunéchst im Widerspruch zu
einem geltenden Ziel der Raumordnung. Inwiefern
eine Erweiterung des Gebaudebestandes innerhalb
des Regionalen Griinzuges mdglich ist, ist im weite-
ren Verfahren zu klaren.

3.3. Weitere Flachendarstellungen

Bezuglich der einzelnen Flachendarstellungen sind
die regionalplanerischen Wertungen unter Kap. 3
-Einzelne Flachendarstellung” zu beachten.

18/70

Kenntnisnahme.

Die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepruft und
gof. durchgeflhrt.

Wie bereits aufgefuhrt, ist der Bebauungsplan mittlerweile

rechtskraftig.

Inwieweit die Erweiterung des Gebaudebestandes mdglich
ist, wird im parallel stattfindenden Bebauungsplanverfah-
ren gepruft.

Kenntnisnahme.
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e FUr die gegeniiber dem Entwurf 2021 unveranderten | Kenntnisnahme.
Flachen gilt weiterhin der Beschluss gemal3 Vorlage
PLA 107/2021.
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Stuttgart
Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

Raumordnungsbehérde sowie aus Sicht der Abteilung 3 -
Landwirtschaft -, der Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr,
Stral3en - und der Abteilung 5 — Umwelt - zur o0.g. Pla-
nung wie folgt Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen teilweise weiterhin
Bedenken gegen die geplanten Flachenneuausweisun-
gen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans bis ins
Zieljahr 2035 der GVV Bonnigheim. Wie verweisen zu-
satzlich vollumfanglich auf unsere Ausflihrungen in unse-
ren Stellungnahmen vom 01.03.2021 und vom
17.05.2017.

A. Planung
Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen in den Stellung-

nahmen vom 01.03.2021 und vom 17.05.2017.

B. Quantitative Beurteilung — Bauflachenbedarf
Wie verweisen auf die Ausfilhrungen in unseren Stellung-
nahmen vom 01.03.2021 und vom 17.05.2017.

Zusatzlich weisen wir erneut auf die folgenden Zielkon-
flikte hin:

Nr. |Behorde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
[CI] sestanamianung viohnoaufiache B crontacne AN
[ wanaurtzenan "
VI Mscnoaunsone [CI] cemercedar v g iendend
rechtskraftiger FNP 1. Entwurf Entwurf erneute Offenlage
5AichenNorg-E|:Iigheim ) = “ o =°" 1:15.000
& oo A
A e ) ,~‘ 5o | .
2. Regierungsprasidium 18.02.2022 Das Reglerungspra3|d|um Stuttgart nimmt als hohere

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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I. Wohnbauflachen
Bei der Bedarfsberechnung von Erligheim weisen wir er-
neut auf die weiterhin bestehenden Bedenken hin:

Fur Erligheim ergibt sich kein zusétzlicher Wohnbaufla-
chenbedarf. Das Gebiet ,Aichert Nord“ mit 3,2 ha ist wei-
terhin als Flachenreserve zu betrachten. Zwar ist der Be-
bauungsplan inzwischen rechtskraftig, jedoch wird die Er-
schlielBung wohl erst im Mai 2022 abgeschlossen sein
und das Baugebiet erst Ende 2025 vollstandig bebaut
sein. Die Bauplatze seien zudem noch nicht alle verkauft.
VVon daher kann hier nicht von einer zeithahen Bebauung
ausgegangen werden, sodass es bei der Berlcksichti-
gung der Flache als Potential verbleibt.

Aus diesem Grund bestehen Bedenken gegen die Fl&-
chenneuausweisung des ,Kuhédcker Habertsau II“ mit 3,1
ha. Zuséatzlich dazu soll eine weitere neue Flache,
~Fuchsloch” neu ausgewiesen und vorgehalten werden
bzw. als Tauschflache in Betracht kommen. Bei beiden
besteht kein Bedarf und die Ausfihrungen sind nicht ge-
eignet, einen solchen nachvollziehbar zu begriinden, so-
dass Bedenken bestehen.

1. Gewerbeflachen

1. Bénnigheim
Wie bereits dargestellt in unseren Stellungnahmen vom
01.03.2021 und vom 17.05.2021 kann der Bedarf

26/70

Die Gemeinde hat am 01.04.2021 den Bebauungsplan
LAichert Nord“ als Satzung beschlossen.

Ein grof3es Grundstlick an der Randlage des Gebietes
konnte nicht mit umgelegt werden, weswegen sich das
Bebauungsplanverfahren und die ErschlieBung tber ein
Jahr verzdgert haben. Zudem hat sich hierdurch die Fla-
chengréRe von 3,2 ha auf 2,7 ha reduziert. Fiir 40 der 50
Bauplatze liegen bereits Bauantrage vor. Fir 42 gemein-
deeigene Bauplatze gab es tGber 100 Bewerber.

Von den Ubrigen zehn Grundstticken befinden sich noch
drei im Eigentum der Gemeinde. Bei einer Veraulierung
werden diese ausschlie3lich mit Bauverpflichtung verkauft.
Auch alle anderen Grundstiicke wurden im Jahr 2022 mit
einer dreijahrigen Bauverpflichtung verauf3ert, wodurch si-
chergestellt ist, dass hier keine weiteren Bauliicken ent-
stehen. Fur die privaten Umlegungsbeteiligten gilt eine
Bauverpflichtung von funf Jahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB. Hierdurch
hatte die Gemeinde die Mdglichkeit, méglichst schnell
Bauchrecht fir den dringend bendétigten Wohnraum zu
schaffen.

Wie bereits aufgefuhrt ist zeitnah mit einer vollsténdigen
VeraulRerung und Bebauung der Grundstiicke zu rechnen,
weswegen die 2,7 ha bei der Kontingentierung nicht weiter
bertcksichtigt werden. Ansonsten wiirden der Gemeinde
in den nachsten Jahren keinerlei Entwicklungsmaoglichkei-
ten mehr zur Verfligung stehen. Um den Wohnbauflachen-
bedarf innerhalb der Laufzeit dieser FNP Fortschreibung
decken zu kdnnen, ist die Ausweisung des Gebietes ,Ku-
hacker Habertsau II* mit einem Fldchenumfang von 3,1 ha
vorgesehen.

Kenntnisnahme.
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mitgetragen werden, jedoch bestehen gegen die neu aus-
zuweisenden Flachen weiterhin Bedenken:

Das Gewerbegebiet ,Lauffener Feld IV mit 6,6 ha wird
weiterverfolgt. Es bestehen weiterhin ein Zielkonflikt auf
Grund der Lage im Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1.
(2) Regionalplan Stuttgart 2009. Die Ausflihrungen in der
Begriindung lassen weiterhin nicht nachvollziehbar erken-
nen, inwieweit eine Alternativenprifung mit Standorten,
die nicht den Griinzug in Anspruch nehmen, stattgefun-
den hat. Die aktuelle Anfrage fur eine Gewerbeflache von
4 ha fuhrt nicht zu einer anderen Einschatzung. Hinzu-
kommt, dass auch hinsichtlich der konkreten Anfrage
keine weiteren Ausfiihrungen zu méglichen Alternativen
erfolgen.

2. Erligheim
Der Bedarf kann grundsatzlich mitgetragen werden, aller-

dings sollte in der Begriindung klarstellend herausgear-
beitet werden, dass nur auf Anfragen aus der Gemeinde
beriicksichtigt werden kénnen. Konkret werden dabei drei
Anfragen mit einem Flachenbedarf von 0,5 ha benannt.
Die Ausflhrungen sollten im Hinblick auf konkret vorlie-
gende Anfragen noch etwas vertieft werden.

3. Kirchheim am Neckar

Die Ausfihrungen zum geplanten Gebiet ,,Erweiterung
Hellebarten sollten im Hinblick auf konkret vorliegende
Anfragen noch etwas vertieft werden. Gleiches gilt fur die
Ausfuhrungen zu ,Erweiterung Ehewiesen I1.“

11l. Sonstige Flachen

1. Bénnigheim
Die Sonderbauflache Flache ,Drogeriemarkt* wurde in

-EDEKA + Drogeriemarkt‘ umbenannt mit einer Gesamt-
flache von 1,2 ha; 0,6 ha sind bereits ein bestehendes
Gewerbegebiet. Nach der vorliegenden Planung liegt das
Gebiet teilweise im Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1

27/70

Im weiteren Verfahren wurde mit dem Verband Region
Stuttgart abgestimmt, dass es in diesem Bereich zu einer
Regionalplananderung kommt, in welcher der regionale
Griinzug verlegt wird. Sobald die Regionalplandnderung
vollzogen wurde, soll der FNP fiir den Bereich ,Lauffener
Feld IV* nachgenehmigt werden.

Kenntnisnahme.

In der Begrindung ist bereits beschrieben, dass fur die
Gewerbeflachenbedarfsermittlung lediglich Anfragen orts-
ansassiger Betriebe bericksichtigt werden kdnnen.

Aus Datenschutzgriinden kénnen nicht mehr Informatio-
nen zu den Gewerbeflachenanfragen aufgenommen wer-
den.

Diesbezuglich wird auf die derzeit stattfindenden Bebau-
ungsplanverfahren zu den beiden Gebieten verwiesen.

Die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepruft und
gof. durchgeflhrt.
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(2) Regionalplan, sodass ein Zielkonflikt vorliegt. Zudem
verweisen wir auf die Vorabstimmung im Januar 2022 —
unter Einbindung des Verband Region Stuttgart -, in de-
ren Rahmen erneut auf den Zielkonflikt hingewiesen
wurde und eine kompaktere Umsetzung, die weit weniger
umfangreich in den Griinzug eingreift, gefordert wurde.
Weiterhin sind auch die Einzelhandelsplanséatze zu be-
achten. Ein Gutachten wurde vorgelegt, jedoch sind bei
diesem noch teilweise Anpassungen bei den Verkaufsfla-
che notwendig. Eine weitergehende Stellungnahme kann
erst mit Abarbeitung der Zielkonflikte erfolgen. Die vorlie-
gende GebietsgrofRe mit 1,2 ha ist weiterhin unverandert
bestehen geblieben, sodass weiterhin Bedenken beste-
hen.

2. Erligheim
Keine weitergehenden Anmerkungen. Es wird auf die Be-

wertung unter C. der Stellungnahme vom 01.03.2021 ver-
wiesen.

3. Kirchheim am Neckar

Das Sondergebiet ,,Obsthalle“ mit einer Flache von unver-
andert 1,0 ha liegt mittig im Griinzug nach PS 3.1.1 (2)
Regionalplan, sodass ein Zielkonflikt vorliegt. Es fehlen
unverandert geeignete Ausfihrungen in der Begriindung,
auf deren Grundlage das Vorhaben und seine Auswirkun-
gen bewertet und eine Einhaltung landes- und regional-
planerischer Vorgaben geprift werden kann. Ein in unse-
rer letzten Stellungnahme geforderter Bebauungsplanvor-
entwurf liegt ebenfalls noch nicht vor. Es bestehen daher
weiterhin Bedenken. Eine etwaige Zuléssigkeit ist im wei-
teren Verfahren zu klaren. Wir verweisen auf das Schrei-
ben des Landratsamt Ludwigsburg vom 29.11.2021 an
die Stadt Kirchheim. Eine weitere Abstimmung mit dem
Landratsamt Ludwigsburg wird empfohlen.

C. Qualitative Beurteilung der einzelnen Flachen

28/70

Kenntnisnahme.

Inwieweit die Erweiterung des Gebaudebestandes mdglich
ist, wird im parallel stattfindenden Bebauungsplanverfah-
ren gepruft.

Kenntnisnahme.
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Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen in den Stellung-
nahmen vom 01.03.2021 und vom 17.05.2017.

1. Bonnigheim — Veradnderungen

Sonderbauflache

Die Sonderbauflache ,Wochenendhausgebiet Heide —
Hohe Birke* mit einer Flache von 8,3 ha, bei der Beden-
ken bestanden, wird nicht mehr weiterverfolgt.

Die Ausfiihrungen zu der Sonderbauflache ,L/IDL* mit 0,8
ha im Stden von Bonnigheim geben den aktuellen Ver-
fahrensstand nicht wieder. Das Zielabweichungsverfah-
ren wurde durchgefiihrt und die Zielabweichung (Integra-
tionsgebot) zugelassen. Die Begriindung sollte entspre-
chend erganzt werden.

2. Erligheim — Verédnderungen
Keine Abweichung der geplanten Flachendarstellung ge-
genuber dem Entwurf.

3. Kirchheim a.N. — Verdnderungen

Wohnbauflache

Hinzugefigt wurde das Gebiet ,N6rdlich der Brackenhei-
mer Stral3e“ mit einer Flache von 0,1 ha. Aktuell Nutzung
als Acker bzw. Wiesen. Es liegt randlich in einem VBG fir
Landwirtschaft, sodass unter Beachtung der raumordneri-
schen Vorgaben eine Gewerbebebauung grundsatzlich
denkbar ist.

Gewerbeflache

Gewerbegebiet ,Ehewiesen Il (vormals ,Erweiterung Ehe-
wiesen I11)“ mit einer Flache von 0,6 h (verringert um 0,6
ha) liegt im Landschaftsschutzgebiet. Aktuell Nutzung als
Acker. Es liegt in einem VBG fur Landwirtschaft, sodass
unter Beachtung der raumordnerischen Vorgaben eine
Gewerbebebauung grundsatzlich denkbar ist.

29/70

Der Bebauungsplan ,Ziegelei — 3. Anderung* ist seit dem
23.12.2021 rechtskréaftig. Die Planunterlagen wurden ent-
sprechend ergénzt.

Der Bebauungsplan ,Nérdlich des Friedhofs und

der Brackenheimer StraRe, 1. Anderung“ wurde am
16.02.2023 als Satzung beschlossen. Da der Bebauungs-
plan allerdings noch nicht rechtskréftig ist, wird der Teilbe-
reich, welcher durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes aufgenommen wurde, weiterhin als geplante Wohn-
bauflache dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine Wohn-
und nicht um eine Gewerbebebauung handelt.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet hatte im
Rahmen der parallel stattfindenden Bebauungsplanauf-
stellung bereits eine Vorabstimmung mit dem Landratsamt
stattgefunden. Eine entsprechende Befreiung ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.
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4. Verkehr

Bei dem geplanten Bau einer Ortsumgehungsstral3e sind
der Regionale Griinzug zu beachten, sowie Vorbehalts-
gebiete(VBG) fir Landwirtschaft und Gebiete fur Natur-
schutz und Landschaftspflege. Eine abschliel3ende Ein-
schétzung ist noch nicht méglich.

D._Ergebnis
Zusammengefasst bestehen in der Gemeinde Bonnig-

heim die Bedenken weiterhin fiir das geplante Gewerbe-
gebiet ,Lauffener Feld IV* und die Sonderbauflache
~EDEKA + Drogeriemarkt.” Die Sonderbauflache ,Wo-
chenendhausgebiet - Hohe Birke* wird nicht erweitert, so-
dass diesbeziiglich keine Bedenken mehr bestehen. Die
Vorabstimmungen sind im weiteren Verfahren zu berick-
sichtigen.

In der Gemeinde Erligheim bestehen weiterhin hinsicht-
lich des zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfes Beden-
ken.

In der Gemeinde Kirchheim a.N. bestehen hinsichtlich
des ,SO Obsthalle* auf Grund der Lage im Regionalen
Grinzug Bedenken.

Landwirtschaft

Abt. 3 hat mit Datum vom 5.2.21 bereits ausfihrlich zum
FNP Stellung genommen und bei den damaligen TOB-
Beteiligungen erhebliche Bedenken angemeldet, da mit
den Planungen in groBem Umfang landwirtschaftliche
Nutzflachen verloren gehen.

Im Detail verweisen wir deshalb auf unsere damalige
Stellungnahme.
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Es wird mit einem zeitnahen Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens gerechnet.

Kenntnisnahme.

Auf die Ausfiihrungen oben wird verwiesen.

Kenntnisnahme.
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Gegenuber der letztjghrigen Planung unterscheidet sich
der aktuelle Entwurf nur wenig.

Nach wie vor sind in den drei Teilgemeinden Bonnigheim,
Erligheim und Kirchheim knapp 70 ha Wohnbau-, Ge-
werbe- und Sonderbauflachen geplant. Konkret soll nun
die EDEKA-Flache SO werden, der LIDL-Standort befin-
det sich im ZAV, in Kirchheim sollen im N + S weitere Ge-
biete ausgewiesen werden.

Hier im Norden des LK LB liegen bekanntermalf3en in wei-
ten Teilen gute Bdden vor.

Uber die guten Bodenqualititen hinausgehend sind auch
die agrarstrukturellen Bedingungen meist gut
(SchlaggréRle, ErschlieBung, Hof-Feld-Entfernung). Diese
Bedeutung der Standorte fur Kulturpflanzen und damit fur
die landwirtschaftliche Nutzung wird in der Flurbilanz
wiedergegeben, hier im Gebiet herrscht landwirtschaftli-
che Vorrangflur Stufe | vor.

In Kirchheim handelt es sich dartber hinaus um sonder-
kulturfahige Flachen; diese Intensiv-Obstflachen werden
von zwei Betrieben bewirtschaftet, welche schon in der
Vergangenheit von Flachenverlusten betroffen waren.
Uber die 6ffentlichen landwirtschaftlichen Belange hin-
ausgehend sind also auch einzelbetriebliche Belange be-
troffen. Betriebe verlieren Flachen und sind ggf. damit in
der betrieblichen Entwicklung eingeschrénkt bzw. im Wei-
terbestehen gefahrdet. Bereits letztes Jahr hatten wir da-
rum gebeten, dies flr eine ordnungsgemafie Abwéagung
in den Unterlagen entsprechend darzustellen.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belangs der Landwirtschaft
bestehen damit erhebliche Bedenken zur vorgelegten
Planung. Damit wird den Vorgaben des LEP und dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit der Ressource gutes Acker-
land (knapp 70 ha!) nicht in ausreichendem Umfang
Rechnung getragen. Keinesfalls sollten fir den natur-
schutz-rechtlichen Eingriffs-Ausgleich zuséatzlich landwirt-
schaftlich hochwertige Flachen beansprucht werden.

31/70

Kenntnisnahme.

Die Belange der Landwirtschaft sind in den Flachennut-
zungsplan und Landschaftsplan eingeflossen.

Gemal der Bedarfsermittlung wurden fiir den GVV Bon-
nigheim Flachen zur Schaffung von neuem Wohnraum
und Gewerbe ausgewiesen. Baullicken wurden in der Be-
darfsermittlung beriicksichtigt. In die Bewertung flossen
verschiedene Belange, unteranderem die der Landwirt-
schaft, ein. Auf den ausgewiesenen Flachen Uberliegen
die Belange an neuem Bauland denen der Landwirtschaft.
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Im Detail verweisen wir auf die Stellungnahme der ULB
und bitten um weitere Beteiligung.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Frau Cornelia
Kastle, Tel.: 0711/904-13207, E-Mail: Cornelia.Ka-
estle@rps.bwl.de.

Mobilitat, Verkehr, Strafl3en
Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Straf3en — nimmt zu dem
geplanten Vorhaben Stellung.

Die Abteilung 4 hat gegen die Fortschreibung des FNP
2020 - 2035, GVV Bonnigheim grundsatzlich keine Ein-
wendungen.

Anmerkung:

e Wir gehen davon aus, dass in allen Féllen die stralRen-
rechtlichen Vorgaben (Anbaubeschrankungen nach § 9
(FStrG) und § 22 (StrG) in den Bebauungsplanen be-
ricksichtigt werden.

¢ Die verkehrlichen Anbindungen von Gewerbe- und
Baugebieten an Bundes- und Landesstral3en sind spéa-
testens im Rahmen der Aufstellung der entsprechen-
den Bebauungsplane mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Abt. 4 — Mobilitat, Ver-kehr, StraRen - abzu-
stimmen.

¢ Neue StralBenanschlisse zur ErschlieBung von Bauge-
bieten an Aul3enstrecken der Bundes- und Landesstra-
Ren werden nur ausnahmsweise zugelassen und be-
durfen der engen Abstimmung mit dem Regierungspra-
sidium Stuttgart.

32/70

Alternative Flachen wurden innerhalb des Bauleitplanver-
fahrens geprdift.

Dieser Zielkonflikt ist bekannt und muss im Rahmen der
Bebauungsplanung angegangen werden.

Wird beachtet.

Dies ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane zu be-
ricksichtigen.

Wird beachtet.

Kenntnisnahme.
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¢ Die Kosten der neuen Stral3enanschlisse sind in allen
Fallen von den Gemeinden als Veranlasser zu tragen.
Veranderungen an bestehenden Knotenpunkten sind
verkehrssicher zu planen, die Leistungsfahigkeit ist
nachzuweisen.

¢ Durch die Ausweisung der Baugebiete diirfen den Tra-
gern der StraBenbaulast der Bundes- und Landesstra-
Ren keine Kosten fur evtl. erforderliche Larmschutz-
einrichtungen entstehen (der Vorhabentrager hat fur
eventuell erforderlichen Larmschutz zu sorgen).

¢ Die Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Stuttgart ist
am weiteren Planungsprozess zu beteiligen.

Ansprechpartner ist Herr Grothe, Tel.: 0711/904-14242,
E-Mail: Refe-

rat_ 42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwil.
de.

Umwelt

Wasser/Boden:

Hinweis zum Bodenschutz:

Auf Grundlage von § 2 Absatz 3 des aktuellen Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) wer-
den fir alle Vorhaben sowie deren zugehdérige Erschlie-
Rungsmalnahmen mit Einwirkung auf tber 5000 m2 nicht
versiegelte, nicht baulich veréanderte oder unbebaute Bo6-
den (einschlieBlich Baustelleneinrichtungsbereiche,
BaustralRen, Zwischenlagerflachen) rechtzeitig vor Bau-
beginn Bodenschutzkonzepte zu erstellen sein. Aul3er-
dem kann eine bodenkundliche Baubegleitung erforder-
lich werden. Einzelheiten sind mit der zustandigen unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vor Baubeginn
abzustimmen. Bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben sind die Vorgaben der DIN 19639 zum Boden-
schutz zu beachten.
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

Dies ist bei der Umsetzung der geplanten Baugebiete zu
beachten.
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Fir die einzelnen Vorhaben wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung gemaf der Arbeitshilfe ,Das Schutz-
gut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung“ (LUBW, 2012) durchzufiihren sein. Es sind Kom-
pensationsmaflnahmen zur Aufwertung von Bodenfunkti-
onen anzustreben. Zusatzliche Inanspruchnahmen des
Schutzguts Boden im Zusammenhang mit anderen Kom-
pensationsmaflinahmen gilt es zu vermeiden.

Die Belange der Wasserversorgung und des Grundwas-
serschutzes liegen in der Zusténdigkeit der unteren Was-
serbehdrde und sind von dieser wahrzunehmen.

Fir Ruckfragen stehen Ihnen zur Verfligung:

Herr Dr. Mack, Referat 52, 0711/904-15217, Ul-
rich.Mack@rps.bwl.de (Bodenschutz)

Frau Alebrand, Referat 52, 0711/904-15206, Karin.Ale-
brand@rps.bwl.de
(Wasserversorgung/Grundwasserschutz)

Naturschutz:

Durch die im Planentwurf vorgenommenen Anderungen
und Ergadnzungen ergeben sich aus naturschutzrechtli-
cher und -fachlicher Sicht keine Neuerungen. Daher ver-
weisen wir auf unsere Stellungnahme vom 01.03.2021.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen zur Verfiigung: Herr
Schmitz, Referat 55, 0711/904-15502, An-
dreas.Schmitz@rps.bwl.de Frau Ribesam, Referat 56,
0711/904-15611, Ella.Ruebesam@rps.bwl.de

Anmerkung:

Denkmalpflege

Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.
Ansprechpartner ist Herr Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170,
E-Mail: Lucas Bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um
Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplan-
verfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem-
berg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman
§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
ter-lagen in digitalisierter Form an das Postfach Koordina-
tionBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten,
auch den Bekanntmachungs-nachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Regierungsprasidium
Freiburg

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

26.01.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowis-
senschaftliche und bergbehdordliche Belange aulRert
sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen
und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden wer-
den kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Im Rahmen der frihzeitigen Anhdrung der Behdorden

und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB bzw. der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2
BauGB hat das LGRB mit den weiterhin giltigen Stel-
lungnahmen vom 28.04.2017 (Az. 2511 // 17-02413)
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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und vom 12.01.2021 (Az. 2511 // 20-12987) Hinweise
und Anregungen zum o. g. Planvorhaben vorgetragen.
Erganzend ist zu den in der erneuten Offenlage geén-
derten bzw. neu ausgewiesenen Flachen Folgendes
vorzubringen:

Geotechnik
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen unter http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der
Anhdrung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungs-
plane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in
den Untergrund naher bekannt sind. Eine Gefahrenhin-
weiskarte (inshesondere beziglich eventueller Massen-
bewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach
vorheriger - fir Kommunen und alle tbrigen Trager of-
fentlicher Belange gebuhrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Die rohstoffgeologischen Hinweise in der LGRB-
Stellungnahme vom 12.01.2021 (Az. 2511// 20-12987)
sind weiterhin gultig:

Von rohstoffgeologischer Seite bestehen keine Beden-
ken gegen die Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass zahlreiche
Planflachen auf Léss-/Lésslehmablagerungen liegen.
Diese Sedimente sind im Flachennutzungsplangebiet
oft mehrere Meter, stellenweise auch > 10 m méchtig.
Bei zuklnftigen Baumaflinahmen sollte jeweils

geprift werden, ob ggf. in gréRerer Menge anfallender
Uberschissiger Erdaushub dieses Materials als
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ziegeleirohstoff geeignet ist und entsprechend verwen-
det werden kann.

Die Verbreitung der Ldss-/Losslehmablagerungen im
Plangebiet kann tber den LGRB-Kartenviewer abge-
fragt werden (https://maps.Igrb-bw.de/). Erforderlichen-
falls kdnnen die thematischen Geodaten auch als
WMS-Dienst registrierungs- und kostenfrei in

die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden
(https://produkte.lgrb-bw.de/ca-
talog/list/?wm_group_id=15111&p=geofGKF4PCSx-
gEN34Ykhi6OEVSttxWhvz).

Grundwasser
Die Planflachen liegen auRerhalb von bestehenden o-
der geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Das LGRB hat keine Kenntnisse zu eventuellen Erwei-
terung der Trinkwasserversorgung.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des
LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht
beruhrt.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowis-
senschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kén-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

37/70

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.




Flachennutzungsplan 2020 — 2035 des GVV Bdnnigheim

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

KMB .

Nr.

Behdrde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Landratsamt Ludwigs-
burg

Fachbereich Bauen und
Immissionsschutz

07.02.2022

Zu dem oben genannten Flachennutzungsplanverfahren
nehmen wir wie folgt Stellung:

I. Bauplanungsrecht

In der Begriindung zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans wird auf S. 38 ff der Wohnbauflachenbedarf
berechnet.

Die Einwohnerzahl zur Prognose 2035 werden von den
Angaben des Statistischen Landesamst Baden-W Urttem-
berg Ubernommen. Bei der Stadt Bonnigheim und der
Gemeinde Kirchheim am Neckar wird mit einer Zuwande-
rung gerechnet, bei der Gemeinde Erligheim nicht.

Weiterhin wird auf S. 47 ff der Gewerbebauflachenbedarf
berechnet.

Die Berechnung der Baullicken der Stadt Bénnigheim
weist einen Rechenfehler auf (0,24 + 0,40 + 1,77 ergibt
eine Summe von 2,41 (hier 2,58)).

Erlduterung zu Nr. 7 auf S. 107:

Es wird gebeten diese zu Uberarbeiten. Die Gesamtfort-
schreibung (Anderungen) des Flachennutzungsplans
wurde im Parallelverfahren zu den genehmigten Bebau-
ungsplanen aufgestellt. Es war erkennbar, dass die Be-
bauungsplane aus den kinftigen Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans entwickelt sein werden und daher von
uns genehmigt werden konnten.

Stadt Bonnigheim (Begrindung):

Auf S. 106 ist Folgendes zu &ndern:

e Der Bebauungsplan ,Walheimer StralRe" ist in ,Walhei-
mer StraRe — Anderung und Erweiterung" zu berichti-
gen.

38/70

Die Berechnung wurde korrigiert.

Die Erlauterung wurde entsprechend Uberarbeitet.

Wurde korrigiert.
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e Bei dem Bebauungsplan ,Schlossfeld Il Nord 1. Ande-
rung" ist die Grunflache als W eingezeichnet.

e Der Bebauungsplan ,Seewiesen” ist seit 05.11.2021
rechtskraftig.

Stadt Bonnigheim (Zeichnerischer Teil):

1. Der Bebauungsplan ,Ziegelei — 3. Anderung" ist dieser
seit 23.12.2021 rechtskréftig. Entgegen der Darstellung
im Bebauungsplanentwurfs ist in der geplanten Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans der siidliche Be-
reich komplett als Sondergebiet dargestellt. Wird dies
so weiterverfolgt?

2. Der Bereich Burgfeld wurde als W ausgewiesen, ist je-
doch im alten FNP als M enthalten. Soll dies im Zuge
der Erweiterung berichtigt werden?

3. Der Bereich um die Kirchheimer Str. 27 liegt nicht in ei-
nem Bebauungsplan. Im alten FNP war der Bereich als
W ausgewiesen, ist jedoch nun als M eingezeichnet.
Dies wurde jedoch nicht in die Begrindung aufgenom-
men.

Gemeinde Erligheim (Begrindung):

Auf S. 106 ist Folgendes zu &ndern:

e Es handelt sich um den Bebauungsplan ,Groles Flirle
11, 2. Anderung” und nicht um den Bebauungsplan
,GroRes Flirle, 2. Anderung".

39/70

Das W kennzeichnet die geplante Wohnbauflache ,West-
lich Schlossgartenstral3e”. Um diese Flache nicht vollstan-
dig mit dem Symbol zu verdecken, wurde dieses etwas in
die westlich angrenzende Griinflache verschoben.

Dies wurde in der Tabelle entsprechend erganzt.

Die Darstellung im FNP wurde entsprechend des mittler-
weile rechtskraftigen Bebauungsplanes korrigiert.

Fur den Bereich besteht derzeit kein qualifizierter Bebau-
ungsplan, in dem ein Gebietstyp festgelegt ist.

Da das Gebiet, aufgrund der bestehenden Nutzungen, ei-
nem Wohngebiet entspricht, wurde die Darstellung im
Rahmen der FNP Fortschreibung angepasst. Im Jahr
2014 wurde fur den Bereich ein B-Plan aufgestellt, in dem
ebenfalls die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes vorgesehen war. Allerdings wurde der Bebauungsplan
nicht zur Rechtskraft gefuhrt.

Die Darstellung wurde entsprechend der tatséchlichen
Nutzung angepasst.
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Gemeinde Erligheim (Zeichnerischer Teil):

e Im Bereich des Bebauungsplans ,Cleebronner
Weg/NordstralRe" ragt die gemischte Bauflache weiter
in den Westen. Hier ist G eingetragen.

Gemeinde Kirchheim am Neckar (Zeichnerischer

Teil):

e Der Bereich des Bebauungsplans ,Wohnquartier Schil-
ler-/Wilhelmstral3e" (rechtskraftig seit 13.02.2020) ist
als gemischte Bauflache ausgewiesen. Dies ist als W
einzutragen. Dieser Bebauungsplan sollte auch in die
Liste auf S. 106 aufgenommen werden.

e Der Bereich des Bebauungsplans ,Zwischen Besighei-
mer und ChristofstraRe" (rechtskréaftig seit 27.09.2018)
ist als M eingetragen. Allerdings handelt es sich laut
Bebauungsplan um eine Wohnbauflache. Dieser Be-
bauungsplan sollte auch in die Liste auf S. 106 aufge-
nommen werden.

e Der Bebauungsplan ,Hinter der Kirche — 1. Anderung"
enthalt eine Flache fir Versorgungsanlagen. Daher ist
diese auch in den Entwurf auf zu nehmen.

II. Naturschutz

Ziele der Planung:

In Kirchheim am Neckar soll eine Teilflache der geplanten
Wohnbauflache "Wasseracker |" als Flachenreserve aus-
gewiesen werden. Es sollte allerdings geboten sein, dem
Grundsatz - Innen- vor AuRenentwicklung - folgend, statt
der vorgenannten Teilflache, das geplante Wohngebiet
Wasseracker Il als Flachenreserve auszuweisen. So wird
zunéchst der Konflikt mit der Verordnung des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Alter Neckarbogen bei
Kirchheim am Neckar, Hofen und Hohenstein mit angren-
zenden Gebieten" als héherrangiges Recht vermieden.
Eine Anderung der Abgrenzung des LSG wére nicht er-
forderlich. Wir weisen darauf hin, dass generell eine
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Die Ausweisung entspricht dem bestehenden Planungs-
recht.

Die Ausweisung im FNP wurde entsprechend angepasst
und der B-Plan wurde in die Liste aufgenommen.

Der Plan wurde angepasst und die Liste wurde ergénzt.

Versorgungsflachen innerhalb von Baugebieten werden im
FNP nicht gesondert ausgewiesen.

Die Kennzeichnung als Flachenreserve bedeutet, dass
diese Flache bereits im bestehenden FNP als geplante
Wohnbauflache ausgewiesen war und auch in die Fort-
schreibung Gbernommen wurde.

Die Ausweisung einer Flachenreserve hat nichts mit der
Reihenfolge der Entwicklung der geplanten Bauflachen zu
tun.
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Anderung der LSG Abgrenzung nur dann in Erwagung
gezogen werden kann, wenn keine geeigneten Alternati-
ven aulRerhalb des LSG mdglich sind.

Bei der geplanten Ausweisung der Gewerbebauflache
"Erweiterung Ehewiesen II" wurde eine Befreiung von der
LSG Verordnung bereits in Aussicht gestellt.

Ansonsten pladieren wir in Anbetracht des in den letzten
Jahren konstatierten hohen Artenriickgangs und des sich
abzeichnenden Klimawandels, die gro3en Herausforde-
rungen heutiger und kunftiger Generationen, nochmals
fur eine Reduzierung der bislang angedachten Uberpla-
nung und der damit verbundenen Versiegelung heutiger
Freiflachen. Es sollte dringend im Zuge des Abwagungs-
prozesses gemal3 8 1 Abs. 7 BauGB dem Landschafts-
plan bzw. dem Umweltbericht mehr Gewicht beigemes-
sen werden, um den o.g. globalen Problemen lokal entge-
gen zu steuern. Wenn im Ergebnis der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen von einer Auswei-
sung einzelner Baugebiete wegen der Betroffenheit ver-
schiedener Schutzguter und / oder des Biotopverbundes
abgeraten wird oder zumindest Bedenken ge&uf3ert wer-
den, sollte die Planung entweder nicht weiterverfolgt oder
das jeweilige Plangebiet zumindest reduziert werden.
Ausdrucklich zu nennen sind an dieser Stelle die geplan-
ten Baugebiete

- in Bénnigheim: "Westlich SchlossgartenstralRe", "Post-
weg" sowie "Lauffener Feld IV" und

- in Kirchheim am Neckar: "Hinter den Lissen 3".

Dariiber hinaus wurden bei zahlreichen weiteren Bauge-
bieten Bedenken wegen der Versiegelung von hochwerti-
gen Bdden und wegen der Bedeutung der Uberplanten
Freiflachen fur das lokale Klima geaul3ert.

Eine Genehmigung fir die Rodung der Streuobstwiese
gemal 8§ 33a Abs. 2 NatSchG, die fir die Ausweisung
des Baugebiets "Postweg" erforderlich ist, kann im Zuge

41/70

Kenntnisnahme.

Die Nachfrage nach Wohnraum und neuen Gewerbefla-
chen in den Stédten und Gemeinden im Grof3raum Stutt-
gart ist nach wie vor sehr hoch, wodurch ein gewisser Ziel-
konflikt entsteht. Zum einen besteht ein Ziel darin, den zu-
kiinftigen Flachenverbrauch und die damit verbundene
Flachenversieglung zu reduzieren, zum anderen soll aber
auch immer mehr Bauflachen bereitgestellt werden, um
der hohen Nachfrage zu entsprechen.

Wie der Begrindung zur FNP Fortschreibung zu entneh-
men ist, sind in den Stadten und Gemeinden meist keiner-
lei innerdrtliche Nachverdichtungspotentiale mehr vorhan-
den. Zudem ist auch bei der Neuausweisung von Gebie-
ten auf eine stadtebaulich vertretbare Nutzungsdichte zu
achten, die Vorgaben aus dem Regionalplan sind hierbei
heranzuziehen.

Um dem genannten Zielkonflikt entgegenzuwirken sind die
Gemeinden bemiht, erforderliche Ausgleichsmafinahmen
nicht auf hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen durch-
zufuihren, um im Rahmen weiterer Bauflachenausweisun-
gen nicht noch mehr landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch zu nehmen. Hierbei sind die Stadte und Gemein-
den allerdings auf die Zustimmung der Genehmigungsbe-
horde angewiesen.

Eine Detailuntersuchung und -abstimmung erfolgt spater,
im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung.
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dieses Bauleitplanverfahrens wegen der Grol3e des Be-
standes (ca. 1 ha) nicht von vornherein in Aussicht ge-
stellt werden. Zumal auch noch keine vor Ort erhobenen
Erkenntnisse Uber das Vorkommen von besonders und
streng geschitzten Arten vorliegen.

Planungsunterlagen:

Die Themenkarte 5 "Flora / Fauna / Biotopstrukturen”
sollte mit dem Plan (PL_MA) "MaRnahmenflachen" ver-
schnitten werden. So wirde entsprechend § 22 Abs. 3
NatSchG dargestellt werden wie durch Biotopgestaltungs-
und geeignete KompensationsmafRnahmen der Bio-
topverbund gestéarkt werden kann und soll. Erlauterungen
hierzu kénnen im Textteil des Landschaftsplans und im
Umweltbericht ergénzend aufgenommen werden. Mit ei-
ner Ubernahme der Darstellungen und Erlauterungen in
den Flachennutzungsplan ist gemaR § 22 Abs. 4
NatSchG eine planungsrechtliche Sicherung des Bio-
topverbundes maglich.

lll.Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Altlasten

Zwischenzeitlich haben die Ergebnisse der regelmalligen
Historischen Erhebung (Histe) von Altlastenverdachtsfla-
chen im Bereich des Flachennutzungsplans neue Alt-
lastenverdachtsflachen ergeben. Diese sind in Erganzung
zu den bereits vorhandenen Altlastenverdachtsflachen in
die entsprechenden Kartendarstellungen mit aufzuneh-
men (siehe Anlagen).

Bodenschutz

Wir verweisen auf die vorherige Stellungnahme, in der
angeregt wurde ein Oberbodenmanagementkonzept fiir
die einzelnen Baugebiete zu entwickeln. Im Rahmen des
FNP bietet sich die Gelegenheit, im grélReren Rahmen
geeignete Auftragsflachen mit geringwertigen Boden zu
lokalisieren. Diese Flachen sollten als Suchraume fur
Oberbodenauftrag in den Plandarstellungen sowie im
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Die Belange des Biotopverbunds sind in die Planung mit
eingeflossen. Ma3nahmen zur Unterstitzung des Bio-
topverbunds wurden aufgefiihrt. Eine Verschneidung wird
zu keinen weiteren Ergebnissen fuhren.

Die erganzenden Altlasten wurden Ubernommen.

Im Text zum Landschaftsplan wird die MaRnahme zum
Oberbodenmanagement ergéanzt.
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Landschaftsplan ergénzt werden. Zudem fehlt das
Oberbodenmanagement als geeignete MalRhahme zum
Schutzgut Boden im Landschaftsplan.

Wir weisen bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) hin.
Hiernach ist bei kiinftigen Bau- und ErschlieBungsmalf3-
nahmen ab 0,5 ha FlachengroRe (Einwirkflache auf un-
versiegelten Boden) ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu-
sammen mit den Antragsunterlagen der Genehmigungs-
behdrde vorzulegen. Dies gilt auch fur ErschlieBungs-
mafinahmen im Rahmen von Bebauungsplanen. Das
BSK soll einen sparsamen, schonenden und haushéalteri-
schen Umgang mit dem Schutzgut Boden gewéhrleisten
und die Bodenfunktionen im Umfeld von BaumalRnahmen
vor Beeintrachtigungen schitzen (Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine méglichst
hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hinge-
wirkt werden.

Das BSK ist von einer bodenkundlich versierten Fachkraft
zu erstellen. Wir empfehlen, diese friihzeitig in den Pla-
nungsprozess einzubeziehen. Die fachlichen Anforderun-
gen ergeben sich aus dem geltenden Bodenschutz-
recht, bodenbezogener Normen (DIN 19639, 18915 und
19731) und anerkannter Arbeitshilfen zum Umgang mit
Boden (u.a. LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV oder
BVB-Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung, BBB").

Weiterhin weisen wir bereits jetzt auf § 3 Abs. 3 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hin. Bei der Aus-
weisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von
Bau-

vorhaben im Sinne von Abs. 4 soll ein Erdmassenaus-
gleich durchgefiihrt werden. Hierbei sollen durch die Fest-
legung von Strafl’en- und Gebaudeniveaus, die bei der
Bebauung anfallenden Aushubmassen, moglichst vor Ort
verwertet werden.
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Im Planteil werden keine Flachen ausgewiesen. Die Fla-
chen werden individuell fir die Baugebiete nach Bedarf
gesucht und untersucht.

Kenntnisnahme. Dies wird auf Ebene der Bebauungs-
planaufstellung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Dies wird auf Ebene der Bebauungs-
planaufstellung beriicksichtigt.
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1V. Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

V. Landwirtschaft

In Kirchheim am Neckar soll im Norden der Ortslage im
Bereich noérdlich der Brackenheimer Stral3e eine Wohn-
baufléache von ca. 10 ar ausgewiesen werden.

Ebenso ist im Suden der Ortslage, 6stlich an die B 27 an-
grenzend, die Erweiterung des Gewerbegebietes Ehewie-
sen Il um weitere 0,6 ha vorgesehen.

Hierbei handelt es sich um sonderkulturfahige landwirt-
schaftliche Nutzflachen der Vorrangflur Stufe I, welche flr
die landwirtschaftliche Erzeugung von besonders hoher
Bedeutung sind. Bei derartigen Flachen sollte eine
Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben. Es wird daher
grundsatzlich angeregt, die Planung mdglichst flachen-
sparend umzusetzen und nur im erforderlichen Maf3 Fla-
chen in die Planung einzubeziehen.

Diese Intensivobstflachen werden von zwei Betrieben be-
wirtschaftet, welche schon bei den anderen Plangebieten
von nicht unerheblichen Flachenverlusten betroffen sind.
Gegebenenfalls wird zur Beurteilung der Existenzgefahr-
dung der von den einzelnen Plangebieten am starksten
betroffenen Betriebe ein externes Gutachten erforderlich.

Beim Wohnbaugebiet Wasseracker 1 im Westen der
Ortslage sind uns unterschiedliche Flachenangaben zwi-
schen Plan und Tabellentext aufgefallen.

Aus agrarstruktureller Sicht haben wir zum Verfahren
nach aktuellem Stand keine weiteren Hinweise oder Emp-
fehlungen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahmen
vom 18.01.2021, 22.01.2021 und 29.05.2017.
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Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan ,Noérdlich des Friedhofs und

der Brackenheimer StraRe, 1. Anderung“ wurde am
16.02.2023 als Satzung beschlossen. Da der Bebauungs-
plan allerdings noch nicht rechtskréftig ist, wird der Teilbe-
reich, welcher durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes aufgenommen wurde, weiterhin als geplante Wohn-
bauflache dargestellt.

Das Bebauungsplanverfahren fir das Gebiet ,Erweiterung
Ehewiesen I1* ist mittlerweile so weit vorangeschritten,
dass in Kirze mit einem Abschluss des Verfahrens zu
rechnen ist.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde auf eine
moglichst flichenschonende Ausweisung neuer Baufla-
chen geachtet.

In dem Flachensteckbrief waren falschlicherweise 4,5 ha
eingetragen. Die Zahl wurde auf 4,3 ha korrigiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Datumder  Bewelsnivea Handiungs
Gemelnde Flichen-nr.  Fallgruppe Flichentyp ~Flichenname Bewertung Wirkungspfad bedarf  Kriterium
altiastverdichtige Kamler, Werkseugbau, Freudentaler
Erligheim 07466000 Flache / Altiast Alsstandort  Swrate 12 21082019 1 Boden- Grundwasser  OU
Hauer, Kollmar, Druckereibedar,
Eriigheim 07465000 AcFal Alsstandort  Flurstrate 18/1 13082019 1 Boden- Grundwasser A
Kirchheimam Neckar  07227-000  A-fall Alsstandort Zwischenlager Langjahe 21032017 1 Boden- Grundwasser A
Kichheim am Neckar 07230000 A-Fal Alistandon  Stuckateur und Maler Lorenz 28092018 0 Boden- Grundwasser A
Kichheim am Neckar 07231000 AcFall Altstandort  Textiireinigung Erhan 112200 1 Boden-Grundwasser A
Emsorgungsr
Kirchheim am Neckar 07228000  B-fall Altstandort  Tuchschuhfabrik Belschner 21032017 1 Boden-Grundwasser B elevanz
Emsorgungsr
Kirchheim am Neckar 07229000 B-Fall Anstandont  CNC-Fraserei Sarnow 21032017 1 Boden-Grundwasser B elevant
1101200

zu Flachen aus dem

in Kirchheim am Neckar

()

/-. y

Vor23i-000,

e e

=

Kios |||

DST_Gesamialle Flache, BAK)
a i

chet?Biast

fzu Flachen aus dem

in Erligheim

1101202

I

[ seat
|

DST_Gesamtiale (Flache, BAK)
[ viastvers Fracheniast
[5] versachist.sschad Bodenverind.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

20.01.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (n

genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. 8125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom

45/70
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Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Fla- | Kenntnisnahme.
chennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanen
detaillierte Stellungnahmen abgeben. Fir bereits friher
zugesandte Bebauungsplane haben wir unsere Stellung-
nahmen bereits abgegeben.

Wir bedanken uns an der Beteiligung am Planungsverfah-
ren.
Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

6. Telefénica Germany 17.01.2022 | Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co.
GmbH & Co. OHG OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange auch weiterhin bei
der weiteren Planung zu bertcksichtigen, um erhebliche
Storungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
Zu vermeiden:

- durch das Plangebiet filhren 16 Richtfunkverbin-

dungen hindurch

STELLUNGNAHME / FEichennutzungsplan 2020 - 2035, GVV Bdnnigheim
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal iegende 2ylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis 2u mehreren Metern vorstellen,

Richtfunkverbindung AsStandort inWGSS4 Hanen B-Standort In WGSSA Honen
FuBpunit Antenne FuBpunit Antenne

Uinknummer | AStandort | BStandort  Grad Min Sek  Grad Min Sek  NWN  G.Gelande Gesamt Grad Min Sek  Grad Min Sek NMN  0.Gelande Gesamt
520550841 | 574991140 | 574991144  49°Z'S.57°N 953815 E 235 266 2616 48°59S66°N 97 2248°E 262 283 2903
529551373 | 574991140 | S74991144  Wie Link 529550841

509556880 | 573993917 | 574990539 49°230526°N 96 18262°E 2s 129 229 4TSN 99026 E 230 45 2645
509556881 | 573993917 | 574990539  Wie Link 509556880

509530195 | 574990336 | STI99M473  49°2424°N 8595106 € an 765 S465 49°3'S928°N 926 1218'E 540 35 5935
509530196 | 574990336 | 571991473  Wie Link 509530195

509556573 | 574990336 | 574990785 492 4.62°N §5951.23°€ an 765 si65 4°0'114°N  9INISEE 267 74 595
509558574 | 574990336 | 574990785  Wie Link 509558573

509555022 | 574990604 | 573993917 4T 42S16'N 93 4001"E 13 187 217 4°23034°N  TEIE 224 B8 278
509556874 | 574990604 | 573993917  Wie Uink 509555022

520550549 | 574991211 | 571991595 4 IU3S'N 9 ESSIEE 28 245 BL7 SSROTN S IFAISE 198 1539 278
509550282 | 574990539 | 574991138 4F I'27EFN S SO3TE 20 336 217 49°3014'N T8 13IFE 204 59 278
509550615 | 574990539 | 574991138  Wie Link 509550282

509550255 | 574990526 | 574990339 4 ZASAS'N 91V 399NE 269 1644 217 49°233°N S F104E 175 185 278
509550614 | 574990526 | 574990339  Wie Link 509550255

509530307 | 574990039 | 571990043 4¥ P ISON 9 IVISIE 192 309 27 &°SS2OXN IS BITE w6395 B8
Legende

in Betrich

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-
Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-
zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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s#9650285° &
§09550614

5 -
50058049 3 3 i)
500830198 . \ v X LY

50955455
209558574

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken
roten Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben keine Relevanz fur Sie.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen
horizontal Gber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschliel3lich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung
die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukréne durfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige
Bauleitplanung bzw. den zukinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die

47/70

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Die Richtfunktrassen wurden in den Planteil Gbernommen.
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raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintréchtigt
wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur
Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m
und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/-15 m eingehalten werden.

Vodafone Deutschland
GmbH

19.01.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Voda-
fone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Maflinahme keine Einwénde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft Giber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mit-
verlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Voda-
fone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisheri-
gen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachs-
ten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Weiterfiuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Netze BW GmbH

11.01.2022

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Bonnigheim mit den Ge-
meinden Bonnigheim, Erligheim und Kirchheimn a.N. ha-
ben wir keine weiteren Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme.
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vorzubringen. Unsere bisherigen Stellungnahmen haben
weiterhin Glltigkeit.

Bitte nehmen Sie ,Netze BW <kontakt@netze-bw.de>*
aus lhrer Verteilerliste und beschranken sich auf unsere
Sammelpostfach-E-Mail-Adresse bauleitplanung@netze-
bw.de

Wird beachtet.

PLEdoc GmbH

07.01.2022

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaZnahme und teilen
lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungs-
anlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentiimer bzw.
Betreiber von der geplanten Mal3hahme nicht betroffen
werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nord-
bayern, Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Uber-
sichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur gro-
ben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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45326 Essen
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Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

10.

TransnetBW GmbH

21.01.2022

Wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit un-
serer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes 2020-2035 der GVV Bonnig-
heim ist die Hochstspannungsfreileitungsanlage der
TransnetBW GmbH nicht berihrt.

Im Umweltbericht sind derzeit noch keine, den fachgut-
achtlichen Artenschutzbeitrag abwartend, CEF-, bzw.
AusgleichsmalBhahmen vorgesehen. Sollten diese Fla-
chen zukinftig innerhalb des Schutzstreifen einer unserer
Hochstspannungsfreileitungen geplant werden, muss
eine erneute Beteiligung erfolgen, da es ansonsten zu
vermeidbaren Konflikten kommen kann. Betrachten Sie
die diese Stellungnahme dementsprechend als vorlaufig
— basierend auf der derzeitigen Informationslage.

Kenntnisnahme.

Die TransnetBW GmbH wird bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen und der damit verbundenen Festlegung
von AusgleichsmalRnahmen beteiligt.

11.

Amprion GmbH

06.01.2022

Mit Schreiben vom 30.11.2020 und 20.04.2017 haben wir
zu der o. g. Bauleitplanung bereits Stellungnahmen abge-
geben. Diese Stellungnahmen behalten weiterhin ihre
Gultigkeit.
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Kenntnisnahme.
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Wie wir den nun eingereichten Unterlagen entnehmen Kenntnisnahme.
koénnen, ergeben sich durch die darin vorgestellten Ande-
rungen keine weiteren Beruhrungspunkte mit unserer im
Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung.
Somit haben wir zu der aktuell vorliegenden Fassung Kenntnisnahme.
keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
12. |terranets bw GmbH 18.01.2022 | Wir bedanken uns fir die erneute Beteiligung an den ge- | Kenntnisnahme.

planten Anderungen des oben genannten Flachennut-
zungsplanes. Von den in lhrem Schreiben vom
14.12.2021 aufgefuihrten Anderungen sind wir mit unse-
ren Anlagen nicht betroffen.

Durch den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
verlaufen die planfestgestellte Gashochdruckleitung SEL-
Trasse, DN 1200 sowie die Gashochdruckleitung KRA-
Leitung, DN 400 der terranets bw GmbH. Im Schutzstrei-
fen der Gashochdruckleitung verlaufen auRerdem Tele-
kommunikationskabel (Betriebszubehdor).

Im rdumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
nes sind unsere Anlagen nicht richtig dargestellt. Daher
bitten wir Sie, im zeichnerischen Teil den Verlauf der
Gasfernleitungsanlagen gemaf der Planzeichenverord-
nung einschliel3lich des 10 m (SEL-Leitung) und 6 m
(KRA-Leitung) breiten Schutzstreifens darzustellen und
als von der Bebauung absolut freizuhaltende Flache aus-
zuweisen.

Nach Ihren Planungen sind in verschiedenen Teilorten
Naherungen/ Betroffenheit (siehe Ubersichtsplane) zu un-
seren Leitungen u. Anlagen erkennbar. Danach wéren wir
zumindest von folgender aufgefihrter Flache, mit unserer
planfestgestellten Gashochdruckleitung SEL-Leitung, DN
1200 betroffen:
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Kenntnisnahme.

Die SEL Leitung wurde félschlicherweise als geplante Lei-
tung dargestellit.
Die Darstellung wurde korrigiert.
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Gewerbeflache ,,Lauffener Feld IV" sowie Flache ,,B"
(nérdlich der L 2254) Wohnbauflache ,,Schlossfeld IlI"
Wir bitten Sie sicherzustellen, dass unser Unternehmen
auch hier an den jeweiligen Verfahren beteiligt wird.

Vorsorglich weisen darauf hin, dass fur den Ausbau der
SEL-Leitung ein Arbeitsstreifen von ca. 30 m benétigt
wird. Dies bitten wir ebenfalls zu bertcksichtigen.

Die Gashochdruckleitung sowie die planfestgestellte SEL-
Trasse sind zur Sicherung ihres Bestandes, des Betrie-
bes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen
von aufRen in einem Schutzstreifen von bis zu 10 m Breite
(5 m beidseitig zur Leitungsachse) verlegt.

Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der
Gasleitung keine Gebaude oder baulichen Anlagen er-
richtet werden. Dariber hinaus dirfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand o-
der Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder geféhr-
den.

Die Bepflanzung des Schutzstreifens ist immer mit terra-
nets bw abzustimmen. Tiefwurzelnde Gehdlze sind im
Schutzstreifen nicht zuldssig.

Bei allen Planungen sind die vorhandenen Gashoch-
druckleitungen zu bertcksichtigen, um die erforderlichen
SicherheitsmalRhahmen rechtzeitig abstimmen zu kén-
nen.
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Wird im Rahmen einer spéateren Bebauungsplanaufstel-
lung berlicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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13. | Heilbronner Versor- 24.01.2022 | Nach Prufung der uns mit dem o. g. Schreiben
gungs GmbH zugegangenen Planunterlagen nehmen wir zum o.g.
Flachennutzungsplan, wie folgt, Stellung:
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Bebauungsplan

Die Versorgung mit Gas und Trinkwasser ist gesichert.
Die Flachen kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand bei
Bedarf an das Wassernetz, ebenso an das Gasnetz wenn
in der Nahe vorhanden angeschlossen werden.

Bei einer ErschlieBung ist der lokal vorherschende
Versorgungsdruck, unter Vorbehalt der ortsiiblichen
Geschosszahl der Bebauung (siehe Tabelle 1) zu
beachten.

Zur Sicherung der Gas- und Wasserversorgung des
Baugebietes missen in den offentlichen Verkehrsflachen
Gas- und Wasserversorgungsleitungen verlegt werden.
Wir bitten darum, eine entsprechende Schutzstreifen-
breite von insg. 2,5 m Breite vorzusehen.

Entsprechen der Nutzung der Flachen muf3 auf eine
auseichende Versorgung mit Loschwassser
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 geachtet werden

Allgemein
Die innerhalb des Flachennutzungsplans geplanten

StralRen sind so breit auszulegen, dass allen Ver- und
Entsorgungstrager fur Ihre Anlagen, unter Einhaltung der
entsprechenden Abstéande, ausreichend Raum zur
Verfligung steht.

Generell ist ein Abstand unserer Anlagen von mindestens
0,4 m zu anderen Leitungstragern und zu Pflanzungen
von 2,5 m einzuhalten.

Die bestehenden Leitungen missen mit Fahr- und
Leitungsrechten versehen werden.

Nach DVGW-Arbeitsblatt, W 400-1, gilt Folgendes:
Der erforderliche Versorgungsdruck im
versorgungstechnischen Schwerpunkt einer Druckzone

54/70

Kenntnisnahme.

Die aufgeftihrten Hinweise sind bei der ErschlieBung der
neuen Baugebiete zu beachten.

Die aufgefuihrten Hinweise sind bei der ErschlieBungspla-
nung zu beachten.
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richtet sich nach der Uberwiegenden ortsuiblichen
Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe Tabelle
1).

Netze sind so zu bemessen, dass folgender
Versorgungsdruck (Innendruck bei Nulldurchfluss in der
Anschlussleitung an der Ubergabestelle zum
Verbraucher) nicht unterschritten wird.

Tabelle 1 - Versorgungsdriicke (SP)

neue Netze bzw. signifikante
Erweiterung bestehender Bestehende Netze
Netze
flir Gebaude mit EG 2,00 bar 2,00 bar
flir Gebdude mit EGund 1 0G 2,50 bar 2,35bar
flir Gebaude mit EGund 2 0G 3,00 bar 2,70 bar
flir Gebaude mit EGund 3 0G 3,50 bar 3,05 bar
flir Gebaude mit EGund 4 0OG 4,00 bar 3,40 bar

Bei hdheren Gebauden ist im Bedarfsfall eine
Hausdruckerhéhungsanlage fiir die oberen Stockwerke
vorzusehen.

Bei geplanten Loschwasseranlagen missen
grundsatzlich drucklose Zwischenbehalter und/oder
Ruckflussverhinderer eingebaut werden.

Falls Rohrnetze auf dieser Grundlage bemessen werden,
steht bei normgerechter Bemessung und Ausfiihrung der
Wasserverbrauchsanlagen ein Mindestdruck von 1 bar an
der ungunstigst gelegenen Zapfstelle zur Verfligung.

Diese anzustrebende Versorgungsdriicke kénnen bei
Spitzenverbrauch an wenigen Stunden des Jahres
kurzfristig unterschritten werden. Aul3erdem kénnen
wirtschaftliche Grinde gegen eine generelle
Verhaltung dieser Driicke bei historisch gewachsenen
Versorgungsfallen sprechen.
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Fur einzelne hoch- oder tiefgelegene Gebaude sollten
keine Druckzonen eingerichtet werden. In

ausgepragten Hochlagen ist ein Abfall des Uberdruckes
auf 0,5 bar an der hochstgelegenen Entnahmestelle
wahrend der Zeit des hdchsten Verbrauches nicht immer
vermeidbar. Unter diesen Voraussetzungen kdnnen die
angegebenen Werte bei neuen Netzen um 0,5 bar
verringert werden.

Schlussbestimmung

Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst
dann abgegeben werden, wenn uns die entsprechenden
Detailplanungsunterlagen vorliegen. Wir bitten um
rechtzeitige Beteiligung an lhren weiteren Planungen.

Damit die Heilbronner Versorgungs GmbH lhrerseits die
hierfur erforderlichen Finanzmittel bereitstellen und die
notigen technischen Vorbereitungen treffen kénnen,
bitten wir um Benachrichtigung und Vorlage lhrer
Detailplanung mindestens zwolf Monate vor Baubeginn.

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere
Informationen bendtigen, steht Thnen unser
Netzingenieur,

Herr Brosi, unter 07131 / 56-2570, E-Mail:
b.brosi@hnvg.de, gerne zur Verfugung.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

14.

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

27.12.2021

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB
Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, Gbersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g.
Bauvorhaben.

Gegen die Fortschreibung des Flachennutzungsplan
2020 - 2035 bestehen aus unserer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
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Kenntnisnahme.

Wird beachtet.
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vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und
Auflagen vor.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

Abschlie3end weisen wir darauf hin, dass der o.g.
Flachennutzungsplan gemaR § 1 Absatz 2 BauGB eine
vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten
uns vor, zu dem o.g. Verfahren und zu Bebauungsplénen,
die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln
werden, unabhangig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen.
Diese konnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn
AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wird beachtet.

15.

Handwerkskammer Re-
gion Stuttgart

27.01.2022

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung an der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes des GVV Bénnigheim.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Nordwestlich Erlenbrunnenbach, Bonnigheim

Gegen die Ausweisung als Wohngebiet im sudlichen Be-
reich haben wir Bedenken. Die Flache grenzt unmittelbar
an bestehendes Gewerbegebiet an, zumindest im Uber-
gangsbereich sollte als Pufferzone ein Mischgebiet ge-
plant werden. Wir halten unsere mit Stellungnahme vom
15.01.2021 geéaulRerten Bedenk in vollem Umfang auf-
recht. Die durchgefihrte schalltechnische Untersuchung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Seewiesen”
andert daran nichts. Sie bezieht sich auf den derzeitigen
Nutzer Lutz GmbH & Co. KG, jedoch nicht ggf. spater an-
siedelnde Betriebe.
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Es grenzen bereits allgemeine Wohnbauflachen an die
Gewerbeflachen. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung ,Seewiesen” wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefuhrt, welche zu dem Ergebnis kam, dass
durch den Betrieb der Firma Lutz GmbH & Co. KG die Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm fur Allgemeine Wohnge-
biete (WA) an der benachbarten Wohnbebauung eingehal-
ten werden.

Aufgrund dessen wird weiterhin an der Ausweisung ge-
planter Wohnbauflachen festgehalten. Im Rahmen der
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uns im Rahmen der Behordenbeteiligung geman § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme zum Planentwurf des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Bénnigheim mit der
Stadt Bonnigheim und den Gemeinden Erligheim und
Kirchheim a.N. gebeten.
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Nr. |Behorde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
Bebauungsplanaufstellung ist zu prifen, ob Schallschutz-
mafinahmen erforderlich werden.

Noérdlich der Brackenheimer Stral3e, Kirchheim am
Neckar Das Bebauungsplanverfahren ,Nodrlich des Friedhofes
Hier sind wir in den Jahren 2010 und 2011 im Bebau- und der Brackenheimer Stral3e” ist bereits abgeschlossen
ungsplanverfahren beteiligt worden. Sollte es ein aktuel- | und der Bebauungsplan ist rechtskraftig.
les Beteiligungsverfahren geben, bitten wir um Beteili- Mittlerweile wurde fiir den Bereich der Bebauungsplan
gung. Mit den in diesem Verfahren beiliegenden Unterla- |,Nordlich des Friedhofs und der Brackenheimer Stral3e, 1.
gen haben wir keine Bedenken oder Anregungen. Anderung* aufgestellt und am 16.02.2023 als Satzung be-
schlossen. Da der Bebauungsplan allerdings noch nicht
rechtskraftig ist, wird der Teilbereich, welcher durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen wurde,
weiterhin als geplante Wohnbauflache dargestelit.
Zu den Ubrigen Fortschreibungen haben wir keine Beden- | Kenntnisnahme.
ken oder Anregungen.
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren. Wird beachtet.
16. |IHK Region Stuttgart 28.01.2022 | Vielen Dank fur lhre Informationen zur oben genannten
Bezirkskammer Ludwigs- Flachennutzungsplan-Fortschreibung. Anderungen oder | Kenntnisnahme.
burg Bedenken dazu bestehen unsererseits nicht.
17. |Polizeiprasidium Lud- 25.01.2022 | Da der Fachbereich Verkehr beim Fuhrungs- und Einsatz-
wigsburg stab, sowie das Referat Pravention des Polizeiprasidiums | Kenntnisnahme.
Ludwigsburg keine Bedenken in Hinblick auf die Anderun-
gen des Flachennutzungsplans haben, wird auf eine Stel-
lungnahme verzichtet.
18. | Stadt Brackenheim 10.01.2022 | Mit Ihrem Schreiben vom 14. Dezember 2021 haben Sie
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Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Be-
denken gegen die Anderungen des Flachennutzungs-
plans. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht be-
ruhrt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.

19.

BUND fiur Umwelt
und Naturschutz
Deutschland e.V.

24.01.2022

Der BUND hatte bereits eine Stellungnahme (24.04.2017)
zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbandes Bonnigheim abgege-
ben. Im Grundsatz berufen wir uns auf unsere Stellung-
nahme und duRern uns unter anderem zu den Anderun-
gen nach dem Aufstellungsbeschluss wie folgt.

1. Bonnigheim:

1.1. Erweiterung ,Wochenendhausgebiet Heide — Hohe
Birke*:

Die Erweiterung des bestehenden Sondergebietes wird
nicht weiterverfolgt.

Den Wegfall der Erweiterung des Wochenendhausgebiet
ist unseres Erachtens eine Augenwischerei, da die
Grenze des genehmigten Sondergebietes nicht mit den
ortlichen Verhaltnissen tbereinstimmt.

Nach unserer Kenntnis hat sich das bestehende Wochen-
endhausgebiet Uiber die genehmigten Grenzen hinaus
ausgebreitet. Wie soll mit den ungenehmigten Bauten
umgegangen werden? Sind diese bereits erfasst?

1.2. Anpassung der Drogeriemarktflache an der Meims-
heimer StraBe:

Die Verkaufsflache des EDEKA - Marktes soll vergréRRert
und zusatzlich soll an diesem Standort ein Drogeriemarkt
errichtet werden. Die bestehende Gewerbeflache vergro-
Rert sich hierdurch von 0,6 ha nun auf 1,2 ha.

Der BUND geht davon aus, dass der bestehende Park-
platz nicht vergréRert werden muss. Falls doch, so ist
diese Parkflachenerweiterung in die Erweiterungsflache
von 0,6 ha mit einzurechnen.

59/70

Kenntnisnahme.

Durch die Ausweisung der Sondergebietsflache sollte die
Gebietsausweisung der tatsachlichen Abgrenzung des
Wochenendhausgebietes angepasst werden. Mit der spa-
teren Aufstellung eines Bebauungsplanes sollte eine ein-
heitliche, eindeutige Rechtsgrundlage geschaffen werden.
Aufgrund der Lage innerhalb des regionalen Griinzuges
und eines FFH Gebietes, ist eine Weiterverfolgung der
Flachenausweisung nicht moglich.

Eine detaillierte Untersuchung sowie der Nachweis der Er-
forderlichkeit erfolgen auf Eben der Bebauungsplanauf-
stellung.
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Bonnigheim hat ca. 7.900 Einwohner und 3 gro3ere Su-
permarkte (Lidl, EDEKA, REWE). Dieses Angebot ist fur
eine Stadt in dieser Grol3e u. E. mehr als ausreichend.
Eine Ausweitung der Verkaufsflachen oder Ansiedlung
weiterer Supermarkte ist nicht akzeptabel.

Die geplante Flache liegt innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes.

1.3 Campingplatz:
Zu der Ausweisung von Campingplétzen in Bonnigheim

(ca. 3,0 ha) und Erligheim (ca. 1,2 ha) verweisen wir
nochmals auf unsere Stellungnahme aus dem Jahr 2017.
Der Campingplatz liegt direkt neben einem Speicherbe-
cken/See. Dieses Becken wird durch Niederschlagswas-
ser aus dem flurbereinigten Weinanbaugebiet gespeist.
Bei Starkniederschlagsereignissen kann nicht ausge-
schlossen werden, dass das Becken Uberlauft und der
Campingplatz tberflutet wird.

Es wird empfohlen ein Konzept fir ein Starkregenrisiko-
management, welche die Auswirkungen von Starknieder-
schlagsereignisse darstellt, zu beauftragen.

2. Erligheim:
2.1 Campingplatz:

Zu der Ausweisung von Campingplétzen in Erligheim (ca.

1,2 ha) und Bonnigheim (ca. 3,0 ha) verweisen wir noch-
mals auf unsere Stellungnahme aus dem Jahr 2017.

Der Campingplatz grenzt unmittelbar an ein kleines Spei-
cherbecken, welches im Nebenschluss des Ensbach
liegt. Bei groReren Niederschlagsereignissen kann das
Becken iberlaufen und es kann zu einer Uberflutung des
Campingplatzes kommen. Leider endet die Darstellung
der Uberflutungsflachen des Ensbaches am Ende der
derzeitigen Bebauung. Dadurch sind eventuelle Uberflu-
tungsgefahren durch das Gewasser nicht dargestellt.

Es wird empfohlen ein Konzept fir ein Starkregenrisiko-
management, welche die Auswirkungen von Starknieder-
schlagsereignisse darstellt, zu beauftragen.

60/70

Dies wird bei der Entwicklung der Flachen beriicksichtigt.

Dies wird bei der Entwicklung der Flachen beriicksichtigt.
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3. Kirchheim:_

3.1. Ausweisung einer Teilflache der geplanten Wohn-
bauflache ,Wasseracker |I* als Reserveflache:

Der Grund und das Ziel der Ausweisung einer Teilflache
ist nicht nachvollziehbar (fir was soll diese Flache erfor-
derlich sein?)!

3.2 Aufnahme der Gewerbeflache ,Erweiterung Ehewie-
sen |l (0,6 ha):

Das Gewerbegebiet ,Ehewiesen II* wurde im Entwurf des
FNP (Plan vom 19.10.2020) nicht als Baugebiet vorgese-
hen. Im nun vorliegenden FNP (Plan vom 09.11.2021)
wird dieses Gebiet dargestellt.

Wir bitten um n&here Erlauterung und Begrindung!

3.3 Erweiterung Gewerbegebiet ,Ehewiesen 1

Im FNP vom 09.11.2021 wird das Gewerbegebiet Erwei-
terung ,Ehewiesen | als Gebiet dargestellt, fiir welches
bereits ein Bebauungsplanverfahren lauft

Im FNP vom 19.10.2020 wird dieses Gebiet als mdgliche
Flache dargestellt.

Wie ist es moglich, dass ein im Entwurf des FNP darge-
stelltes Gebiet bereits nach rd. 1 Jahr im Aufstellungsver-
fahren zu einem Bebauungsplan befindet?

Hierzu wurden zumind. in den letzten 3 Jahren die Natur-
schutzverb&nde nicht gehort.

Wir bitten um nahere Erlauterung und Begriindung!

3.4 Erweiterung der Verkaufsflache der Obsthalle:

Der Obstbauverein vermarktet Obst. Um ein breiteres
Sortiment verkaufen zu kdnnen, soll der Bereich der
Obsthalle um 1,0 ha vergroRRert werden.

Da diese Verkaufsstelle des Obstvereins im AufRenbe-
reich liegt und das Ziel des Vereins Obstanbau und Ver-
kauf dieser Produkte ist, kann eine Ausweitung des Sorti-
ments mit VergréRerung der Verkaufsflache nicht zuge-
stimmt werden. Es ware sinnvoller, dass der Verein inner-
halb der Ortslage eine Verkaufsflache erdffnet. Dies

61/70

Die Kennzeichnung als Flachenreserve bedeutet, dass
diese Flache bereits im bestehenden FNP als geplante
Wohnbauflache ausgewiesen war und auch in die Fort-
schreibung Gbernommen wurde.

Aufgrund des dringenden Erweiterungsbedarfs der nord-
lich angrenzenden Firma wurde fur die Flache mittlerweile
ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, weswegen diese
im weiteren Verfahren in die FNP Fortschreibung aufge-
nommen wurde.

Es ist mit einem zeitnahen Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens zu rechnen.

Ein Bebauungsplan kann auch parallel zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden.

Die Naturschutzverbande wurden mit Schreiben vom
26.08.2020 sowie mit Schreiben vom 21.07.2022 am Ver-
fahren beteiligt.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass alle Na-
turschutzverbande generell die Moglichkeit haben, sich im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung an Bebauungsplan-
verfahren zu beteiligen.
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wirde Einkaufsfahrten minimieren und vermutlich auch
den Kundenstamm erhéhen.

4. AbschlieBende Bemerkungen zu dem erneuten Ent-
wurf:

Nach der Ubersicht der Bauflachenausweisung sieht der
Flachenverbrauch wie folgt aus:

Bonnigheim:

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen: 12,7 ha
Gewerbeflachen: 7,4 ha
Sonderbauflachen: 9,5 ha
Flachen fir Gemeinbedarf: 5,1 ha
Gesamt flachenbedarf: 34,7 ha

Die Gemarkungsflache der Stadt Bonnigheim betragt
2.013 ha. Davon sind bereits 352 ha (17,5 %) Uberbaut.
Nun sollen nochmals ca. 34,7 ha (1,7 %) Uberbaut wer-
den.

Erligheim:

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen: 3,1 ha
Gewerbeflachen: 2,0 ha
Sonderbauflachen: 3,5 ha
Gesamt flachenbedarf: 8,6 ha

Die Gemarkungsflache der Gemeinde Erligheim betragt
619 ha. Davon sind bereits 120 ha (19,4 %) Uberbaut.
Nun sollen nochmals ca. 8,6 ha (1,4 %) Uberbaut werden.
Kirchheim:

Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen: 9,3 ha

Gewerbeflachen: 5,6 ha
Sonderbauflachen: 1,1 ha
Gesamt flachenbedarf: 16,0 ha

Die Gemarkungsflache der Gemeinde Kirchheim betragt
852 ha. Davon sind bereits 200 ha (23,4 %) Uberbaut.
Nun sollen nochmals ca. 16 ha (1,9 %) Uberbaut werden.

62/70
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Bei allen Kommunen im Gemeindeverwaltungsverband
Bdnnigheim werden bis Ende 2035 nochmals 1,5 bis 2 %
zusatzliche Flachen versiegelt und dem Naturhaushalt
entzogen. Die Neubildungsrate von Grundwasser wird
dadurch verringert. Durch die Bodenversiegelung wird
sich das Klima (Temperatur und Kaltluftschneisen) im
Umfeld der Ortslagen verschlechtern. Durch die Uberbau-
ung von wertvollen Ackerbéden werden diese flr immer
vernichtet. Landwirtschaftliche Flachen fir den Nahrungs-
anbau werden immer weniger und die Abhangigkeit beim
Bezug von Nahrungsmittel au3erhalb der Region wird im-
mer grof3er.

Regionale Griinziige durfen keiner weiteren Belastung,
insbesondere durch Bebauung ausgesetzt werden!

Nach Kenntnis des BUND liegt das geplante Wohngebiet
~Postweg”, Gemarkung Bonnigheim sowie das Gewerbe-
gebiet ,Lauffener Feld IV*, Gemarkung Bonnigheim im re-
gionale Grunzug Nr. G2 (Westl. Neckartal, Besigheim bis
Regionsgrenze).

Daher unsere Forderung, dass eine Bebauung innerhalb
eines regionalen Grinzuges nicht erfolgen darf. Dies gilt
auch fur nach § 33 a NatSchG BW, geschiitzte Streuobst-
bestande (sh. wiederrum geplantes Wohngebiet ,,Post-
weg“ in Hofen).

Weiterhin sind die in § 1a BauGB aufgefiihrten Belange
des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. So erfordert die
sogenannte Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB ei-
nen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Der uberwiegende Teil der vorgesehenen
Bauflachen weisen Bdden mit mittel- bis hochwertiger
Qualitat auf. Eine Kompensation des Wegfalls dieser Bo-
den kann nicht stattfinden! Wie soll dies ausgeglichen
werden? Wir bitten um nahere Informationen hierzu.
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Bei dem Flachennutzungsplan handelt es sich lediglich um
die vorbereitende Bauleitplanung. Eine Ausweisung von
geplanten Bauflachen heif3t noch lange nicht, dass diese
Flachen bis Ende 2035 vollstandig versiegelt sind.

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen ist auf eine flachen-
sparende und bedarfsgerechte Entwicklung zu achten,
wobei die Innenentwicklung generell der AuRenentwick-
lung vorzuziehen ist.

Die geplante Flachenausweisung ,Postweg” befindet sich
aulRerhalb des regionalen Griinzuges.

Fur die Ausweisung der geplanten Gewerbeflache ,Lauffe-
ner Feld IV* wird eine Regionalplananderung durchge-
fahrt, in welcher der regionale Griinzug in den Bereich
nordlich des L 2254 verlegt wird.

Somit finden keine Flachenausweisungen innerhalb des
regionalen Griinzuges statt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird auf einen
sparsamen und schonenden Umgang der Flachen geach-
tet. Dies erfolgt durch eine bedarfsgerechte und flachen-
sparende Baulandentwicklung.

Die Gemeinden sind bemuht, erforderliche Ausgleichs-
mafinahmen nicht auf hochwertigen landwirtschaftlichen
Flachen durchzuftihren, um im Rahmen weiterer Baufla-
chenausweisungen nicht noch mehr landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch zu nehmen. Hierbei sind die Stadte
und Gemeinden allerdings auf die Zustimmung der Ge-
nehmigungsbehdrde angewiesen.
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Als Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden Land-
schaftsraume ausgewiesen, in denen der Erhalt oder die
Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich ist. Sie
kénnen durch Rechtsverordnung als solche erklart wer-
den, wenn sie aus folgenden Grunden als schutzbediirftig
erscheinen:

zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, einschlie3lich des Schut-
zes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter
wild lebender Tier- und Pflanzenarten, wegen der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhisto-
rischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer be-
sonderen Bedeutung fiir die Erholung!

Auf Gemarkung Bonnigheim-Hohenstein befindet sich
eine Teilflache des geplanten Wohngebietes ,westliche
Schlossgartenstrale” im Landschaftsschutzgebiet (LSG).
Auf Gemarkung Kirchheim liegen die geplanten Gebiete
~Hinter den Lissen 3“ und ,Wasseracker II* sogar voll-
standig im LSG.

Eine Bebauung innerhalb von Landschaftsschutzgebieten
wird abgelehnt. Dies Gebiete wurden festgesetzt, da die
Schutzbedurftigkeit dieser Gebiete festgestellt wurde. Es
ist nicht nachvollziehbar, dass pl6tzlich der Schutz dieser
Gebiete nicht mehr erforderlich ist.

Auf Gemarkung Kirchheim ist im Plan — stadtebauliche
Entwicklungsabsichten und Fremdplanung- eine LSG-
Flache als Tauschflache dargestellt. Leider fehlen hierzu
nahere Daten (Flachengrofle, Schutzstatus, fur welche
Flachen gilt diese Tauschflache?). Wir bitten um Informa-
tionen hierzu.

Durch die Versiegelung der Béden wird sich das Klein-

klima und die Frischluftzufuhr nachhaltig verschlech-
tern. Diese Beeintrachtigung des Kleinklimas im Umfeld
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Bzgl. der Lage im Landschaftsschutzgebiet hat bereits
eine Vorabstimmung mit dem Landratsamt stattgefunden.
Ob eine Verlegung des Landschaftsschutzgebietes erfor-
derlich ist oder eine Bebauung innerhalb des LSG lber
eine Befreiung genehmigt werden kann, ist auf Bebau-
ungsplanebene zu regeln.

Eine Detailuntersuchung mdglicher Tauschflachen kann
somit auch erst auf Bebauungsplanebene erfolgen.

Ggf. sind im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Kili-
mauntersuchungen sowie Untersuchungen zu den Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung durchzufuhren.
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der geplanten Bebauung werden bei mehreren Bauge-
biete vorausgesagt.

Im Rahmen der Genehmigung von Baugebietern ist der
Einfluss der Bebauung auf das Klima darzustellen und
welche AbhilfemalRnahmen vorgesehen sind.

Durch die Uberbauung von Boden wird sich auch die
Grundwasserneubildungsrate verschlechtern. Dies hat
zur Folge, dass der Grundwasserspiegel weiter sinkt, die
Verfligbarkeit von Grundwasser fur Pflanzen wird weiter
verschlechtert und das Vertrocknen von Baumen, Strau-
chern und Kulturpflanzen wird sich verstarken.

Fast die Halfte der vorgesehenen Bauflachen werden im
Rahmen der Bewertung als wichtige Bereiche fir die Bil-
dung von Grundwasser eingestuft. Diese Verluste an der
Grundwasserneubildungsrate kénnen nur sehr schwer
ausgeglichen werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahren ist fir jedes ein-
zelne Baugebiet ist darzustellen, wie die Grundwasser-
neubildungsrate nicht verschlechtert wird.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in Vor-
fluter kann zu einer Uberlastung des Gewéssers und zu
Uberflutungen fithren. Insbesondere Kommunen im Un-
terlauf eines FlieRgewassers kénnen dann durch Hoch-
wasser gefahrdet werden.

Mehrere geplante Baugebiete liegen zum Teil in Gber-
schwemmungsgefahrdeten Bereichen.

Insbesondere das geplante Wohngebiet ,nordwestlich Er-
lenbrunnenbach®, Gemarkung Boénnigheim-Hohenstein
und ein Teilbereich des geplanten Sportplatzes liegen in-
nerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Innerhalb ei-
nes Uberschwemmungsgebietes (HQ 100-Uberflutungs-
flache) gilt ein grundsétzliches Bauverbot. In Erligheim
werden Teilflachen des Gewerbegebietes und des Bau-
hofes bei extremen Abflissen Uberflutet. Alle diese Uber-
flutungsgeféhrdeten Gebiete kdnnen, insbesondere seit
dem Klimawandel, schnell Uberflutet werden. Es ist zu
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Dies ist spater bei der Bebauungsaufstellung sowie der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.
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bedenken, dass bei kleinen Einzugsgebieten fast gar
keine Vorwarnzeiten bestehen.

Im Rahmen der Genehmigung eines Baugebietes ist
auch die Niederschlagswasserversickerung oder ggf. -ab-
leitung zu klaren. Die betroffenen Vorfluter sind auf die
Leistungsfahigkeit zu tiberprifen. Eine Uberflutung der
Bebauung darf nicht erfolgen.

Durch die vorgesehenen Bauflachen wird sich der motori-
sierte Individualverkehr (MIV) noch verstarken, daher
muss ein konkurrenzfahiges 6ffentliches Nahverkehrssys-
tem angeboten werden.

Im Zuge der Ausweisung neuer Baugebiete sollte daher
grundsatzlich geprift werden, wie diese Gebiete an ein
offentliches Nahverkehrsnetz (Rufbus, Birgerbus, Bus-
linienverkehr) angeschlossen werden kénnen.

Dies erfolgt bei der Entwicklung der Bauflachen.

20.

Landesnaturschutzver-
band Baden-Wirttem-
berg e.V.

25.01.2022

Vielen Dank fur die erneute Anhérung zur geplanten Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans 2020 bis 2035 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Bonnigheim.

Der Landesnaturschutzverband Baden- Wirttemberg
(LNV) hat sich zu der geplanten Fortschreibung zuletzt in
seiner Stellungnahme vom 15.01.2021 geauRRert. Leider
sind im Uberarbeiteten Entwurf keine wesentlichen Redu-
zierungen, was die bisher dargestellten Wohn-, Gewerbe-
und Sonderbauflachen anbetrifft, ersichtlich. In Kirchheim
a.N. ist sogar noch eine Gewerbebauflache dazugekom-
men. Der LNV halt deshalb seine in dieser Stellung-
nahme aufgefiihrten Bedenken, was die geplante Fla-
cheninanspruchnahme und deren negative Auswirkungen
auf verschiedene Rechtsguter anbetrifft, aufrecht. Insbe-
sondere lehnt der LNV Bauflachen im Bereich von Regio-
nalen Griinziigen, Landschaftsschutzgebieten, nach § 33
NatSchG BW gesetzlich geschiitzten Biotopen, Streu-
obstwiesen, die nach § 33a NatSchG BW geschutzt sind
(sh. geplantes Wohngebiet ,Postweg* in Hofen), Wasser-
schutzgebieten und HQ 100- Uberschwemmungsgebie-
ten, weiterhin nachdricklich ab.
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Die Nachfrage nach Wohnraum und neuen Gewerbefla-
chen in den Stadten und Gemeinden im Grof3raum Stutt-
gart ist nach wie vor sehr hoch, wodurch ein gewisser Ziel-
konflikt entsteht. Zum einen besteht ein Ziel darin, den zu-
kiinftigen Flachenverbrauch und die damit verbundene
Flachenversieglung zu reduzieren, zum anderen soll aber
auch immer mehr Bauflachen bereitgestellt werden, um
der hohen Nachfrage zu entsprechen.

Wie der Begrindung zur FNP Fortschreibung zu entneh-
men ist, sind in den Stadten und Gemeinden meist keiner-
lei innerdrtliche Nachverdichtungspotentiale mehr vorhan-
den. Zudem ist auch bei der Neuausweisung von Gebie-
ten auf eine stadtebaulich vertretbare Nutzungsdichte zu
achten, die Vorgaben aus dem Regionalplan sind hierbei
heranzuziehen.

Um dem genannten Zielkonflikt entgegenzuwirken sind die
Gemeinden bemht, erforderliche Ausgleichsmafinahmen
nicht auf hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen
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Im Einzelnen dirfen wir Sie auf die Stellungnahme des
BUND-Bezirksverbands Stromberg-Neckartal vom
24.01.2022 hinweisen, der wir uns anschlieRen.

durchzufiihren, um im Rahmen weiterer Bauflachenaus-
weisungen nicht noch mehr landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch zu nehmen. Hierbei sind die Stadte und Ge-
meinden allerdings auf die Zustimmung der Genehmi-
gungsbehdrde angewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass flir die Ausweisung der
geplanten Gewerbeflache ,Lauffener Feld IV* eine Regio-
nalplananderung durchgefihrt wird, in welcher der regio-
nale Griinzug in den Bereich nordlich des L 2254 verlegt
wird.

Somit finden keine Flachenausweisungen innerhalb des
regionalen Griinzuges statt.

Kenntnisnahme.

21.

Lidl Vertriebs-GmbH &
Co. KG

20.12.2021

Derzeit betreuen wir in unserem Gesellschaftsgebiet 79
geoffnete Filialen mit einer durchschnittlichen Verkaufsfla-
che von knapp 1.200 mZ. In all diesen Filialen ftihren wir
unabhéngig von der Grof3e - das gleiche Sortiment. Da
dieses Sortiment in den zu kleinen Filialen nur schwer zu
handhaben ist, arbeiten wir standig an der Fortentwick-
lung unseres Portfotios. Die Lidl-Standardfiliale, die wir
bei einem Neubau umsetzen, hat aktuell rund 1.450 m?2
Verkaufsflache. Diese Verkaufsflachengré3e haben wir
unter anderem in lhrer Nachbarschaft in Besigheim be-
reits realisiert.

Um auch in der Zukunft eine erfolgreiche Nahversorgung
gewahrleisten zu kénnen, benétigen wir solche kunden-
orientierte und komfortable Filialen. Der gestiegene Ver-
kaufsflachenbedarf resultiert hierbei vor allem aus dem
Wunsch nach groRzligigeren Eingangsanlagen, breiteren
Gangen in der Verkaufsflache (Rollstuhl, Kinderwagen),
Reduzierung der Regalhthen und Schaffung von weite-
ren Durchgéngen zwischen der Regalierung.
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Eine nicht unerhebliche Rolle spielt auch der stetig stei-
gende Onlinehandel, der zu einer schleichenden Ver-
6dung der Innenstadte fuhrt. Wir starken mit unseren Fili-
alen und Mitarbeitern vor Ort die vorhandenen Einkaufs-
stukturen und sorgen fir Frequenz und Urbanitat. Hierzu
bendtigen wir jedoch weiterhin attraktive und zeitgemafie
Verkaufsrdume mit ausreichend Platz. Diese Attraktivitat
ist ein zentrales Entscheidungskriterium der Burger fir
den stationdren Einkauf.

Die aktuelle Situation zeigt mehr als deutlich, wie wichtig
eine stabile Nahversorgung ist. Auch in Hinblick auf
Corona kdnnen wir durch eine Vergrof3erung der Ver-
kaufsflache ausreichend Platz fur die Kunden gewahrleis-
ten, um die Abstandsregelung einzuhalten und damit zur
Sicherheit unserer Kunden beizutragen.

Aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans haben wir
nun leider entnommen, dass die direkt hinter unserer Fili-
ale gelegenen Ackerflachen als geplante Griinflachen
ausgewiesen sind und damit in den néchsten Jahren kei-
ner Bebauung zugefiihrt werden sollen.

Die Filiale in Kirchheim mit derzeit rund1.000 m? Ver-
kaufsflache betreiben wir momentan bereits mit einer un-
terdurchschnittlichen Verkaufsflache, die den Betrieb der
Filiale zumindest erschwert. Wir wirden uns daher
freuen, wenn wir die weitere Entwicklung unserer Filiale in
den nachsten Jahren gemeinsam mit Ihnen und dem Ge-
meinderat zumindest strategisch angehen kénnten und
der Flachennutzungsplan fur eine rickwartige Erweite-
rungsmaoglichkeit unserer Filiale angepasst wirde.

Eine vergroRerte Lidl-Filiale konnte im Ubrigen auch dazu
beitragen, die Wohnbebauung im kiinftigen Wohnbauge-
biet Wasseracker | teilweise vom Verkehrslarm der Bun-
desstralRe abzuschirmen. Dieser Effekt wirde noch ver-
groRRert, wenn zusatzlich zu einer verlangerten Lidl-Filiale
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Um die Freihaltung in Form eines Griinzuges in diesem
Bereich sicherzustellen, hat sich der Gemeinderat gegen
eine Erweiterung der Sondergebietsflache ausgeschlos-
sen.

Eine Erweiterung des bestehenden Lidl Marktes ist dem-
nach derzeit nicht moglich.

Die Erforderlichkeit von SchallschutzmafRnahmen ist im
Rahmen der Entwicklung des Wohngebietes ,Wassera-
cker I* zu untersuchen.
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ein weiterer Handelsnutzer, beispielsweise ein Drogerie-
markt, ermdglicht wirde. Der Standort Kirchheim wirde
hierdurch zuséatzlich gestarkt und der Kaufkraftabfluss in
die benachbarten Kommunen reduziert.

Sehr gerne wiirden wir die Filiale Kirchheim auch fir die
Zukunft gut aufstellen und richten daher die Bitte an Sie
und den Gemeinderat, den Entwurf des Flachennut-
zungsplans dahingehend fortzuschreiben und zumindest
unserer Filiale ,Luft" fir eine spatere Erweiterung zu ge-
ben.
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